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ISEK - Grundlage fiir die Ortsentwicklung

Ortsentwicklung ist ein
dauerhafter Prozess, der Zeit
erfordert. In die Ortsent-
wicklung sind unterschied-
liche Akteure eingebunden
und verschiedene Themen
werden in der Ortsentwick-
lung vereint. Dieses kom-
plexe und thematisch stark
vernetzte Aufgabenfeld
kann nur tber eine fach-
Ubergreifende und somit
integrierte Betrachtung
sinnvoll bearbeitet werden.
Diese Sichtweise entspricht
explizit dem Grundge-
danken eines integrierten
stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes (ISEK). Darin
werden die einzelnen The-
menbereiche der Kommune
nicht mehr isoliert analy-
siert, sondern gemeinsam
betrachtet und konzeptio-
nell bearbeitet. Damit bildet
das ISEK Geisenhausen

2015 den Rahmen fiir die
zukilinftige Ortsentwicklung
des Marktes. Ziel der Kon-

zepterstellung ist es, den
Aufwertungsprozess der
Marktgemeinde zu reakti-
vieren. Diese Aufwertung
gelingt nur dann, wenn die
relevanten Akteure dauer-
haft in die Ortsentwicklung
miteinbezogen werden und
die Kommune eine neue,
starker gestaltende Rolle in
der Ortsentwicklung ein-
nimmt. Das ISEK unterstutzt
die Entwicklung dieses
neuen Selbstverstandnisses
des Marktes Geisenhausen
und schafft den Rahmen fiir
die Einbindung der Akteure
und Birger/innen in die
Ortsentwicklung. Im ISEK
wird ein weitreichender Zu-
kunftsentwurf gesucht und
hierfiir die Frage beantwor-
tet, wie bzw. wohin sich die
Marktgemeinde langfristig
entwickeln soll. Das ISEK
wird somit zur planerischen
Grundlage fir eine strate-
gische Neuausrichtung der
Ortsentwicklung. Es formu-

Ortsentwicklung - Herausforderung und Chance

Wie alle Kommunen ist auch
Geisenhausen ein Produkt
der Zeit und unterliegt
einem standigen Wandel.
Dieser zeigt sich sowohl
Uberdrtlich, in der Stellung
und Funktion des Marktes
innerhalb der Region, als
auch ortlich, da auch inner-
halb der Kommune die Fla-
chennachfrage fir bestimm-
te Nutzungen variiert. Am
starksten wirkt sich dieser
Wandel auf solche Rdume
aus, in denen mehrere
Nutzungen vereint sind (z.B.
Wohnen, Arbeiten, Versor-
gen). Im Markt Geisenhau-

sen ist die Ortsmitte solch
ein funktionales Zentrum.
Die rdaumlichen Wirkungen
des Nutzungswandels (z.B.
Gebaudeleerstand), treten
in Geisenhausen verstarkt in
der Ortsmitte auf. Damit die
Ortsmitte als funktionales
Zentrum erhalten und als
Standort fur Wirtschaft, Kul-
tur sowie als Ort zum Woh-
nen, Arbeiten und Leben
weiterentwickelt werden
kann, steht sie im Fokus der
kiinftigen Ortsentwicklung.

liert als Ergebnis aus der Be-
trachtung der Ausgangssitu-
ation sowie der spezifischen
Starken und Chancen des
Marktes Geisenhausen eine
Gesamtkonzeption fiir die
Ortsentwicklung der nachs-
ten 10 bis 15 Jahre. Dafir
definiert es sowohl die Ziele
fur die Ortsentwicklung

als auch eine Strategie aus
zielgerichteten MaBnahmen
und Impulsprojekten, die
den Entwicklungs- und Auf-
wertungsprozess einleiten.
Diese planerische Herange-
hensweise rlickt die quali-
tative Aufwertung und die
Initilerung von Investitionen
in das ortsbildpragende und
funktionale Zentrum des
Marktes sowie die Aktivie-
rung bestehender Potenzi-
ale in den Vordergrund. Der
Gewinn an Ortlicher Attrak-
tivitdt und Lebensqualitat
wird aus dem Zukunftsbild
deutlich und die Chancen
der Ortsentwicklung wer-

den erkennbar. Gleichzeitig
werden auch im grof3eren
MaBstab Aussagen zur
strategischen Positionierung
des Marktes im interkom-
munalen und regionalen
Wettbewerb getroffen.

Strategische Ortsentwicklung

Fir eine strategische
Ortsentwicklung bedarf

es sowohl eines ganzheit-
lichen Zukunftsentwurfs,
als auch der fir die Kon-
zeptumsetzung ndtigen
Strukturen. Im Rahmen des
ISEK-Prozesses wird dieser
erforderliche ganzheitli-
che Zukunftsentwurf fir
den Markt Geisenhausen
erstellt. Der Entwurf zeigt
eine lohnende Perspektive
fir den Markt auf und sorgt
auf Seiten aller Akteure fir
Information und Planungs-
sicherheit. Mit dem ISEK als
Handlungsgrundlage sind

die kommunalen Entschei-
dungstrager und Akteure in
der Lage, gemeinsam an der
Umsetzung des Zukunfts-
entwurfes zu arbeiten und
die kommunale Planungs-
hoheit zielgerichtet anzu-
wenden. Da mit dem ISEK
die bisherigen planerischen
Abldufe und Entscheidungs-
prozesse verandert werden
missen und Aufgaben bear-
beitet werden, die bisher in
der Ortsentwicklung nicht
aufgetreten sind, miissen
fur die Umsetzung des ISEK
neue Organisationsstruktu-
ren aufgebaut werden.



Bausteine des ISEK Geisenhausen 2015

Ortsplanung und Ortsent-
wicklung unter Anwendung
eines ISEK unterscheiden
sich deutlich von der bishe-
rigen Planung und Ortsent-
wicklung ohne ISEK. Es ist
nicht nur eine Anderung der
bisherigen Strukturen, son-
dern auch eine Anderung
der bisherigen Ablaufe
erforderlich. Alle involvier-
ten Akteure missen die
veranderten Ablaufe und
das veranderte Selbstver-
standnis der Kommune - als
Tragerin der kommunalen
Planungshoheit - aufneh-
men und verinnerlichen.
Die Ortsentwicklung folgt
kiinftig einem ganzheit-
lichen Ansatz und ist
kooperativ (unter Feder-
flihrung der Kommune)
angelegt. Dieser Wechsel

im Rollenverstandnis, in der
fachlichen Haltung und in
der Vorgehensweise setzt
eine entsprechende Kennt-
nis der Funktion und der
Anwendung des ISEK sowie
der Rollenverteilung der ein-
zelnen involvierten Akteure
voraus. Hierflr werden zu
Beginn dieser Broschiire

die Grundlagen gelegt. Der
zweite Baustein des ISEK
Geisenhausen 2015 zeigt die
Ergebnisse der Bestands-
analyse. Sie sind gegliedert
nach den unterschiedlichen

rdumlichen Analyseebenen
(Uberortlich, ortlich und
innerortlich) sowie den un-
terschiedlichen fachlichen
Themen. Die Darstellung zu
jedem Thema ist bewusst
knapp gehalten und auf
Kernaussagen beschrankt,
um diese Broschiire hand-
habbar zu halten. Die

flr die Ortsentwicklung
wesentlichen Erkenntnisse
aus der Bestandsanalyse
sind abschlieend in einem
strategischen Fazit zusam-
mengefasst. Dieses umreil3t
auf (Uber-) ortlicher Ebene
die Starken und Schwachen
sowie - mit Blick in die ak-
tuellen Entwicklungen und
Trends - die Chancen und
Risiken des Marktes Geisen-
hausen. Innerdrtlich werden
die stadtebaulich relevanten
Werte und Mangel identifi-
ziert. Dieses gemeinsam er-
arbeitete Bild zur Ausgangs-
situation und den kiinftigen
Anforderungen ist Aus-
gangspunkt fiir die Leitbild-
entwicklung. Das Leitbild
beinhaltet die langfristigen
Entwicklungsvorstellungen
der Marktgemeinde Geisen-
hausen. Es ist als Gibergeord-
netes und tbergreifendes
Zielkonzept angelegt, das
der Steuerung der Orts-
entwicklung dient und Re-
ferenz fur die aktive Durch-

Das Instrument ISEK

Ausgangssituation

strategisches Fazit

flhrung zielgerichteter
MaBnahmen und Projekte
ist. Die Gibergeordneten Zie-
le unterliegen in der Regel
keinen situativen Anderun-
gen und bleiben mittel- bis
langfristig glltig. Sie bilden
deshalb auch das inhaltliche
Gerdst fur die Ortsentwick-
lung und sind entscheidend
flr die Anwendung des

ISEK als Bewertungs- und
Entscheidungsgrundlage
sowie fur die Kommunika-
tion der Ziele zur Ortsent-
wicklung nach auBBen. Das
Leitbild schafft somit die
Grundlage fiir ein strategi-
sches Handeln und ermég-
licht erst die Umsetzung
zielkonformer Mafnahmen
und Projekte. Die Dokumen-
tation der Gbergeordneten
Zielvorstellung im Leitbild
ermoglicht die Bewertung
einzelner MaRnahmen,
wodurch nicht-zielkonforme
MafBnahmen identifiziert
und ggf. verhindert werden
konnen, da sie im schlimm-
sten Fall den Entwicklungs-
zielen gegeniberstehen.
Flnfter Baustein des ISEK ist
ein Handlungsprogramm
aus konkreten Projekten, die
aus den Zielsetzungen und
MaBnahmen des Leitbildes
abgeleitet sind. Die Projekte
sind als Portfolio zu inter-
pretieren, mit dem auch

situativ auf neue Gelegen-
heiten oder Gegebenheiten
reagiert werden kann. Vor
diesem Hintergrund ist kein
starrer Zeitplan hinterlegt,
sondern die Zeitschiene
wird jahrlich neu - im Zuge
der Fortschreibung des ISEK
und der Mittelanmeldung
bei der Stadtebauférderung
- fixiert. Mit der Anwendung
des ISEK entstehen neue
Aufgaben und Anforderun-
gen, die einen organisato-
rischen Wandel und neue
koordinative Tatigkeiten
erfordern. Diese Inhalte
greift der letzte Baustein
(Implementierung) auf.
Erst mit der Etablierung der
darin beschriebenen Struk-
turen und Ablaufe kann das
ISEK als neues Instrument

in der Ortsentwicklungspla-
nung Geisenhausen seine
Wirkung entfalten.
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Handlungsprogramm
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Ideen

Projekte

Vorhaben

Dokumentation der Ziel-
setzungen fir die Ortsent-
wicklung Geisenhausen

ISEK

Geisenhausen

Mal3nahmen
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Informationsgrundlage
Bewertungsgrundlage

Entscheidungsgrundlage

Handlungsgrundlage

Evaluierung

Projekte

Die Anwendung des ISEK als Informationsgrundlage

Mit dem Vorliegen der Do-
kumentation zum ISEK kann
der Markt Geisenhausen sei-
ne Ziele zur Ortsentwick-
lung nach auB3en darstellen.
Das aktive Informieren zu
den Entwicklungsvorstel-
lungen der Kommune sowie
zu den damit verbundenen
Investitionen der Kommune
und der Stadtebauférde-
rung sind ganz entscheiden-
de Bausteine, um auf Seiten
der privaten Eigentlimer
und der potenziellen Inves-
toren Kenntnis zur Ortsent-
wicklung und Vertrauen

in den Einsatz finanzieller

Ressourcen der Kommune
zur Verbesserung der Stand-
ortqualitat einzelner Areale
innerhalb des Marktes und
auch im Markt insgesamt zu
erzeugen. Zusammen mit
den finanziellen Anreizen
fiir Investitionen in einem
ausgewiesenen Sanie-
rungsgebiet werden die
erforderlichen Rahmenbe-
dingungen geschaffen, um
die stadtebaulich wertvollen
Gebiete durch den Einsatz
offentlicher und privater
Mittel zu revitalisieren.
Zudem soll die Kenntnis

der Entwicklungsvorstel-

lungen der Kommune
auch die Biirgerschaft in die
Lage versetzen, sich mit der
kiinftigen Ortsentwicklung
zu beschaftigen. Neben

der Veroffentlichung des
ISEK ist es hierfiir auch ein
Ziel der Umsetzungsphase,
einen dauerhaften Kommu-
nikationsprozess und einen
festen Austausch zwischen
den unterschiedlichen
Akteuren zum Thema Orts-
entwicklung zu etablieren.
Dies setzt die Aktivierung
der Biirger/innen fiir den
Prozess der Ortsentwicklung
und fir die Gestaltung des

Die Anwendung des ISEK als Bewertungs- und Entscheidungsgrundlage

Mit der Dokumentation und
der Veroffentlichung der
Zielsetzungen, MaBnahmen
und Projekte zur strate-
gischen Ausrichtung der
kiinftigen Ortsentwicklung
und zur stadtebaulichen
Aufwertung ist beabsich-
tigt, Investitionssicherheit
auf Seiten der 6ffentlichen
aber auch auf Seiten der
privaten Eigentiimer und
Investoren herzustellen,

um verstarkt zu privaten
Investitionen zu motivie-
ren. Hierfir missen dann
aber auch alle Vorhaben,
die das kommunale Einver-

standnis oder planungs-
rechtliche Entscheidungen
der Kommune erfordern,
vor dem Hintergrund der
kommunalen Zielsetzun-
gen und damit vor dem
Hintergrund der im ISEK
dokumentierten Zielsetzun-
gen bewertet werden. Dies
erfordert eine entsprechen-
de Présenz der Inhalte des
ISEK und ihre Anwendung
als Bewertungsmafistab
sowie als Diskussions- und
Entscheidungsgrundlage
im kommunalen Gremium.
Bereits wahrend des Erarbei-
tungsprozesses wurde dem

ISEK eine hohe Prasenz

bei der Bewertung unter-
schiedlicher MaBnahmen
eingerdumt. Insbesondere
die Mdglichkeiten des
Besatzes der kommunalen
Gewerbeflachen wurden
der Zielvorstellung einer
funktionsfahigen Ortsmitte
angepasst und es wurde
steuernd Einfluss genom-
men. Das ISEK erfiillt damit
bereits die Funktion als
Bewertungs- und Ent-
scheidungsgrundlage,
allerdings noch ohne Ver-
bindlichkeit bzw. festgeleg-
tem Vorgehen. Eine formale

Monitoring

ortlichen Lebens voraus. Es
gilt, die Themen ISEK und
Ortsentwicklung in die
Offentlichkeit zu bringen,
alle Anlasse zur Berichter-
stattung aufzugreifen und
Informationen gebiindelt
darzustellen. Zudem gilt
es, konkrete Anlasse und
Aktionen zu schaffen, bei
denen Themen der Ortsent-
wicklung Gegenstand sind.

Verankerung liegt erst vor,
wenn zu allen ortsentwick-
lungsrelevanten Vorhaben
und Entscheidungen stets
eine Bewertung des Sach-
verhaltes aus Sicht der Ziel-
setzungen des ISEK vorge-
nommen und dem Marktrat
als Informationsgrundlage
vorgelegt wird.
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Bestandsanalyse - Makrostandort

Essenbach

Landau

Niederaichbach Dingolfing
Altdorf Frgolding
‘Landshut
Gerzen
Eching
‘ ‘ Geisenhausen
Moosburg Buch am Erlbach . el
Vilsbiburg
Eggenfelden
Velden
Taufkirchen
Erding Dorfen
Muhldorf

Aufgabe der Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse er-
fullt zwei entscheidende
Funktionen auf dem Weg zu
einer strategischen Orts-
entwicklungsplanung unter
der Nutzung eines ISEK.
Zum einen fordert sie die
Einsicht der Notwendigkeit
von Veranderung: Erkennt
man die aktuelle Situation
und den aktuellen Hand-
lungsbedarf als Ergebnis der
bisherigen Handlungsmus-
ter an, so wird deutlich, dass
sich ohne eine Veranderung
dieser Handlungsmuster
auch keine Anderungen der
kiinftigen Situation erwar-
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ten lassen. Zum anderen
schafft die Bestandsanalyse
die Basis fur die zukiinftige
Entwicklungsrichtung. Die
Bewertung der Ausgangsla-
ge erfordert bereits eine Be-
schaftigung mit bisherigen
Verdnderungen sowie mit
der gewiinschten Zukunft.
Dabei werden nicht nur
aktuelle Schwéchen und zu-
kiinftige Risiken identifiziert,
sondern auch aktuelle Stér-
ken und zukinftige Chan-
cen. Dies sind die Ansatz-
punkte fir Verdnderungen
und fiir die Formulierung
von Entwicklungszielen.

Uberortliche Betrachtung (Makrostandort)

Die grof3rdumige Lage des
Marktes Geisenhausen und
die Raumstruktur, in der die-
ser eingebunden ist, pragen
seine Standortqualitat und
seine Wettbewerbssitua-
tion gegeniiber anderen
Standorten. Beide Faktoren
beeinflussen die Entwick-
lungsmdglichkeiten, die sich

dem Markt zukiinftig bieten.

Beispielsweise bestimmen
sich aus der Verteilung der
Bevolkerungsschwerpunkte
in der Region sowie der
Ausstattung und Erreichbar-
keit der unterschiedlichen
Zentren bereits im Wesent-

lichen das Einzugsgebiet
der Kommune und die
Tragfahigkeit des ortlichen
Angebotes, das sich an die
Endverbraucher richtet. Im
Zuge der lberértlichen Be-
trachtung muss deshalb die
Frage beantwortet werden,
welche besondere Standort-
qualitat der Markt Geisen-
hausen innerhalb der Regi-
on zukiinftig entwickeln soll
und mit welchen Themen

er sich im Wettbewerb mit
den Ubrigen zentralen Orten
positioniert.



Raumstruktur

Der Markt Geisenhausen

ist eines von sechs Unter-
zentren im Umland des
Oberzentrums Landshut. Als
Unterzentrum tbernimmt
der Markt eine Versor-
gungsfunktion fiir sein
landlich gepragtes Umland.
So verfiigt er Uber eine lber-
ortlich relevante Ausstattung
im Bereich der Grundversor-
gung und Daseinsvorsorge
(z.B. Montessori-Schule,
Lebensmittelmarkte).
Raumlich liegt Geisenhausen
zwischen der Stadt Landshut
und dem Mittelzentrum
Vilsbiburg im allgemeinen

landlichen Raum. Im Gegen-
satz zu den Unterzentren
Altdorf, Essenbach und Er-
golding im Norden der Stadt
Landshut zadhlt der Markt
Geisenhausen nicht mehr
zum Stadt-/Umlandbereich
des Oberzentrums und hat
damit raumlich - aber auch

in Bezug auf die Wahrneh-
mung der Bevolkerung - eine
weniger starke Bindung an
das Oberzentrum als die
nordlich gelegenen Stand-
orte. Der Markt ist aber
trotzdem funktional mit dem
Oberzentrum verbunden.
Die funktionale Bindung an

'

die hoher gestuften Zentren
lasst sich Uber die Betrach-
tung der Pendlerverflech-
tungen und Kundenstrome
bestimmen. Geisenhausen
ist dabei gleichermalBen mit
dem Oberzentrum Landshut,
als auch mit dem Mittel-
zentrum Vilsbiburg verbun-
den. Der Markt weist liber
Pendlerstrome ebenfalls eine
funktionale Verbindung zur
Metropole Miinchen auf.

Aus seiner rdumlichen Lage
und seiner Verbindung zu
den umliegenden Zentren
ergeben sich zwei wesent-
liche Konsequenzen flir

ELTTHY

den Markt Geisenhausen:

Er profitiert einerseits von
der geographischen Nahe
zu den Uibergeordneten
Zentren (LA, MUC) aufgrund
von Ausstrahlungseffekten
(z.B. positive Bevolkerungs-
entwicklung), andererseits
kénnen durch Sogwir-
kungen der Zentren (z. B.
hinsichtlich Auszubildenden,
Arbeitnehmern, Kunden)
auch negative Effekte fiir
den Markt Geisenhausen
entstehen, wie beispielswei-
se eine selektive Abwande-
rung der Bevolkerung.

Paendlerverflechtungen zwi-
schen Gemeinden nach der
Anzahl der Pendler 2003

200 bis unter 500
—— 500 s unter1.000
w100 bis unter 2.000
— 2000 und mehr

L Cherzentrum

" Mittelzentrum
sonalige Gemeinde

Antsil der Pendlar mit mehbr als
30 km Pendeldistanz an allen
SV-Baschiftigtan 2003 in %

bis unter &

3 bris unter 140
14 bis unter 15
15 his unter 200

20 und mehr

Ziele der Raumardnung (RP})

i) Unterzentrum

&) Klginzantrum

bevorzugt Zu ent-
& wickelnder zentraler
o

Staatliche Planungsziele (LEP)

| Landlicher Raum
|_ Allg. landlicher Raum

Stadt- und Urmnland-
bereich im Endl. Raum

Lardl. Tailraum, dessen
Entwicklung in hesan-
darem Make gaslarkl
weardan =l

Cberzenirum
Mittalzentrum
Magliches Mittalzentrum

Entwicklungsachse
Granza der Ragion
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Zuzugs- und Fortzugsrate des Markt Geisenhausen
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Demographie

Der aktuelle Bevolkerungs-
stand und die Altersstruktur
der Bevolkerung sind Ergeb-
nis der bisherigen natiir-
lichen Bevolkerungsent-
wicklung durch Geburten
und Sterbefélle sowie der
Wanderungsbewegung
durch Zuziige und Fortziige.
Fir die natirliche Bevol-
kerungsentwicklung lasst
sich im Zeitraum der letzten
zehn Jahre eine leicht
negative durchschnittliche
jahrliche Wachstumsrate der
Bevolkerungsentwicklung
feststellen. Dementspre-
chend ist die Entwicklung

14

—— Sterberate
(Sterbefalle je 1.000 Einwohner)

des Bevolkerungsstandes
des Marktes Geisenhausen
ohne die Berlicksichtigung
von Wanderungen dauer-
haft riicklaufig. Der jahrli-
che Wanderungssaldo fallt
dagegen mit Ausnahme der
Jahre 2006 und 2007 positiv
aus. Allerdings gilt dies
nicht fir alle Altersgruppen.
Der Markt Geisenhausen
verzeichnet in den letzten
zehn Jahren einen Wande-
rungsverlust in den Alters-
klassen der 18- bis unter
25-Jahrigen sowie der 50-
bis unter 65-Jahrigen und
gewinnt besonders stark

3 l ExcoTlbpminiesonlm ebang cund
il e cmid Sl zeashss o
2003 ol 20°% 9

-15 smn e -0
=12 hia wnler -5% -
b umer -1

1 Ebs arbor +15
V1 bee iy 19
phund mer

maii Ancaha

Bevdlkerungsentwicklung durch Wanderungen

Zu- und Fortzige des Mankies Geisenhausen in den Jahren 2004 bis
2014, Bilanz nach Altar der Parsanen und Entfermung des Hersunfts-
ores bzw. neusn Wohnortes

Dislana/Eincal- : :

perscnan nach unter 15 15 his unter 30 Min,

Allar Kin. 30 Mim. - und mehr | gesamt
E-;ﬁ:: urler 18 33 a4 .
Bilanz 18 kis i )
unter 25 Jahre 42 8 17
Bilans 25 bis

unter 30 Janre 8 14 25 51
Bilanz 30 bis

unter 50 Jahre 20 10 57 87
Bilanz 50 biz

unler 55 Jahre 24 5 10 .
E;Lgnn?lfl'lar Jahre 127 1 3z 167

in der Altersklasse der Gber
64-Jahrigen an Bevolkerung
hinzu. Auch rdumlich zeigen
sich Unterschiede mit
Wanderungsverlusten in die
ndhere Umgebung (bis zu
15 Fahrtminuten) und Wan-
derungsgewinnen aus den
weiter entfernten Regionen.
Insgesamt hat die Bevélke-
rung im Zeitraum von 2003
bis 2013 um 6,4 % zuge-
nommen. Im Vergleich zum
Landkreis Landshut weist
die Bevolkerung im Markt
Geisenhausen hohere An-
teile in den Altersgruppen
der unter 15-Jahrigen, der

30- bis unter 40-Jahrigen
sowie der Uber 65-Jahrigen
auf. Diese demographischen
Gegebenheiten sind fir die
kiinftige Bevolkerungsent-
wicklung ausschlaggebend,
da sie die Geburtenzahl

und damit die natdrliche
Bevolkerungsentwicklung
bestimmen.



Prognose zum Bevolkerungsstand

Die Entwicklung des Bevol-
kerungsstandes ist sowohl
von der natlrlichen Bevol-
kerungsentwicklung als
auch von den Wanderungen
abhangig. Im Zuge einer
Bevolkerungsprognose
mdssen zu beiden Fakto-
ren Annahmen getroffen
werden. Neben Erkennt-
nissen aus der bisherigen
Entwicklung werden hierbei
auch demographische und
raumstrukturelle Trends
berlcksichtigt. Von Seiten
der amtlichen Statistik liegt
eine Bevolkerungsprogno-
se zum Basisjahr 2009 vor.
Unter den damaligen An-
nahmen wurde bis zum Jahr
2021 ein weiteres Bevolke-
rungswachstum auf eine
Einwohnerzahl von 6.580
prognostiziert (+ 2,9 %). Eine
Zunahme erfahren nach der
Prognose aber nicht alle Al-
tersgruppen: So steht dem
Bevolkerungsriickgang in
den Altersklassen der unter
65-Jahrigen eine Zunah-

me der Uber 64-Jahrigen
gegeniber. Diese Prognose
der amtlichen Statistik un-
terschatzt aber die Bevolke-
rungsentwicklung im Markt
Geisenhausen, was aus der
Betrachtung der aktuellen
Bevolkerungsanzahl und
-struktur im Jahr 2013 deut-
lich wird: Im Zeitraum von

Bevblkerungsstand

Anzehl der Eirvechiner

2009 bis 2013 hat die Bevol-
kerung insgesamt schon um
5,6 Prozentpunkte zuge-
nommen. Im Gegensatz zur
Prognose gewinnt der Markt
Geisenhausen in den Jahren
2009 bis 2013 an Bevolke-
rung in den Altersgruppen
der 18- bis unter 65-Jahrigen
hinzu und wachst im be-
trachteten Zeitraum somit
auch insgesamt starker als
erwartet. Die Prognose fiir
2021 war im Jahr 2015 mit
6.834 Einwohnern bereits
Uberschritten. Diese Ent-
wicklungen sind die Folge
von verdanderten Rahmen-
bedingungen, die sich auf
das Wanderungsgeschehen
auswirken (z.B. Ausweisung
von Baugebieten, Zuwan-
derung von Fliichtlingen).
Deshalb sind die Prognose-
ergebnisse als eine Ent-
wicklung zu interpretieren,
die in den Grundziligen

so erwartet werden kann,
aber durchaus situativen
Anderungen unterliegen
kann. Die prognostizierte
Bevolkerungsentwicklung
in Anzahl und Struktur der
Bevolkerung bringt Heraus-
forderungen und Chancen
fur den Markt Geisenhausen
mit sich. Geisenhausen wird
weiterhin an Bevolkerung
wachsen. Ausgehend von
einem gemafigten weite-

ren Wachstum von 1 % je
Kalenderjahr wird der Markt
bis zum Jahr 2030 ca. 1.200
neue Birger/innen hinzu-
gewinnen. Diese bendétigen
sowohl adaquaten Wohn-
raum, als auch eine auf ihre
Bediirfnisse ausgerichtete
Infrastruktur. Gerade die
Blirger/innen, die aus weiter
entfernten Regionen zuzie-
hen, haben keine Familie am
Ort, weshalb auch die ge-
sellschaftliche Integration
ein wichtiges Aufgabenfeld
des Marktes wird. Es wird
sich im Markt Geisenhausen
nicht nur die Anzahl der
Bevolkerung insgesamt ver-
andern, sondern es werden
auch Verschiebungen in der
Bevolkerungsstruktur ein-
treten. Die prognostizierte
Zunahme der Bevolkerung
in der Altersklasse Gber 64
Jahre bringt Folgen mit sich,
die bei der Ortsentwick-
lungsplanung berticksich-
tigt werden mussen. Mit
dem steigenden Senioren-
anteil wachst auch die An-
zahl an Personen, die nicht
mehr erwerbstatig, und in
der Folge haufig ganztagig
am Standort anwesend ist.
Damit steigt der Bedarf an
Treffpunkten und an be-
sonderen Unterstlitzungs-,
Koordinations- und Service-
leistungen, aber auch das

Potenzial fiir die Mitwirkung
und die Gestaltung des ge-
sellschaftlichen Lebens. Se-
nioren/innen haben dartber
hinaus veranderte Wohnrau-
manspriiche, die der Markt
Geisenhausen zukiinftig in
der Ortsentwicklungspla-
nung beriicksichtigen und
befriedigen muss. Neben
der Altersgruppe der Seni-
oren wird auch der Anteil
der Personen zunehmen,
die zwar noch im erwerbs-
fahigen Alter sind, deren
Kinder aber nicht mehr im
Elternhaus leben (,Empty
Nesters”). Diese Anspruchs-
gruppe bietet zum einen ein
Potential fir den lokalen Ar-
beitsmarkt, da Blirgerinnen,
die sich bisher klassischer-
weise der Kindererziehung
gewidmet haben, nach dem
Auszug der Kinder wieder
voll erwerbstatig sein konn-
ten. Zum anderen haben die
,Empty Nesters” veranderte
Bedirfnisse hinsichtlich der
Freizeitgestaltung, da der
tagliche Einbezug in Famili-
enstrukturen fehlt. Auch hie-
raus speist sich das Poten-
zial fiir die Mitwirkung am
und die Gestaltung des
gesellschaftlichen Lebens
in Geisenhausen.
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Wirtschaft

Die Arbeitsplatzentwick-
lung an einem Standort ist
Resultat unterschiedlicher
Komponenten. Arbeitsplat-
ze gehen verloren, wenn
Unternehmen schlieBen
oder sich verkleinern mus-
sen. Dagegen entstehen
Arbeitsplatze neu, wenn
Unternehmen wachsen oder
neu gegriindet werden. In
den letzten zehn Jahren
(2003 bis 2013) war die
Arbeitsplatzentwicklung
am Standort Geisenhausen
mit einem Wachstum von
44,4 % besonders positiv.
Auch die durchschnittliche

jahrliche Wachstumsrate der
Beschéftigtenentwicklung
bezogen auf die letzten flinf
Jahre (2008 bis 2013) liegt
am Arbeitsort Geisenhausen
mit 6% Uber dem Landkreis-
durchschnitt. Der Einpend-
leranteil des Marktes Gei-
senhausen betragt im Jahr
2013 68,6%, der Auspend-
leranteil liegt bei 77,8%. Der
Markt verzeichnet damit

ein negatives Pendlersaldo.
Allerdings fiihrt die in den
letzten Jahren steigende
Anzahl der Arbeitsplatze

im Markt Geisenhausen zu
einer steigenden Anzahl

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort
Indexdarstellung 2001 = 100 %
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der Einpendler und damit
zu einer steigenden Ar-
beitsplatzzentralitit. Die
positive Wirtschaftsent-
wicklung des Marktes hat
zur Folge, dass sich neue
Aufgabenstellungen fiir
die Kommune ergeben.
Handlungsfeld des Marktes

ist es, die ortliche Standort-

qualitadt bedurfnisgerecht
flr die etablierten Betrie-
be zu verbessern und die
Standortbedingungen so

zu gestalten, dass der Markt

auch weiterhin ein attrakti-
ver Standort fir Unterneh-
men bleibt. Zudem gilt es,

P
[5EIREMELIEAC

el ?5-21'“"-‘IL
Wisbiburg

die besondere Stellung
der Wirtschaft im Markt
Geisenhausen zu themati-
sieren und nach innen und
auBen darzustellen.
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Ortsmitte

Mischnutzung

Der Gebaudetyp Wohn- und
Geschaftsgebaude ist cha-
rakteristisch fir die Ortsmit-
te und eines der Kriterien,
anhand derer die Ortsmitte
raumlich-funktional abge-
grenzt wird, wenngleich sich
dieser Gebdudetyp auch
vereinzelt auBBerhalb der
Ortsmitte in Wohn- oder Ge-
werbegebieten ausbildet. In
der Ortsmitte tragen diese
Gebaude traditionell neben
der Wohnfunktion die
Nutzungen Einzelhandel,

Markt Geisenhausen ist die
Mehrzahl dieser Nutzungen
in Wohn- und Geschaftsge-
bauden vorzufinden. Den
raumlichen Schwerunkt
dieser Nutzungen bildet in
Geisenhausen die Zone ent-
lang der Landshuter Stral3e
Uiber den Marktplatz bis zur
Kreuzung HauptstraRe/Feld-
kirchener StraBe/Vilsbibur-
ger Stral3e. Dieser Bereich ist
der funktionale Kern des
Marktes Geisenhausen.
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Abb.: Kopplung der aufgesuchten Standorte bei einem Einkauf

Einzelhandel Frequentierung der Orts-

Am Standort Geisenhausen
Uberwiegen kleinteilige
Einzelhandelsnutzungen.
Diese kleineren Geschafte
mit bis zu 400 m? Verkaufs-
flache konzentrieren sich
am Standort Ortsmitte.
Lebensmittelmarkte, die zu
den grof3eren Einzelhan-
delsnutzungen zahlen, sind
in Geisenhausen sinnvoll
Uber den Hauptort verteilt.
Diese Standortverteilung
der Lebensmittelmarkte
bietet zum einen den Vorteil
einer wohnstandortna-
hen Versorgung fir die
Blrgerinnen und Biirger
des Marktes. Zum anderen
fuhrt diese Verteilung zur

mitte, die durch Kopplungs-
aktivitaten beim Einkauf wie
das Aufsuchen mehrerer
Markte bei einer Einkaufsta-
tigkeit entsteht.

Leerstand

Trotz der hohen Frequentie-
rung der Ortsmitte tritt dort
vermehrt Leerstand auf. Das
Ausmal des Geschaftsge-
baudeleerstandes im Markt
Geisenhausen ist aber noch
Uberschaubar. Dennoch
beeinflusst der vorhandene
Leerstand die Wahrneh-
mung der Standortqualitat
der Ortsmitte negativ und
hemmt Investitionsentschei-
dungen privater Akteure.
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Wohnen

Wohnstruktur

Der Siedlungskorper des
Hauptortes Geisenhausen
wird in weiten Teilen von
Wohngebauden bestimmt.
Fur die Analyse der Wohn-
struktur wurden unter-
schiedliche Wohngebiete
eingeteilt. Die Wohngebiete,
die im Norden (D), Nordwes-
ten (E) und Stiden (B) der
Ortsmitte liegen, verzeich-
nen die hochsten Anteile
alterer Bevolkerung. Der
meiste Wiederbesetzungs-
bedarf bezogen auf die
Anzahl der Gebaude,

Wohnqualitat

Aktuell bewerten die
Birgerinnen und Biirger
den Gesamteindruck der
Wohngebiete insgesamt
gut. Sehr gut wird insge-
samt die ,Erreichbarkeit
von Einkaufsmoglichkeiten
fur Lebensmittel” von den
Burger/innen bewertet.
Weniger zufrieden sind die
Biirger/innen insgesamt mit
dem (Durchgangs-) Ver-
kehr, mit der Ausstattung
mit Spielmdglichkeiten fir
Kinder und mit dem Vorhan-
densein von Treffpunkten
im Freien. Je nach Wohnge-
biet unterscheidet

die aufgrund der demo-
graphischen Entwicklung
innerhalb der nachsten 20
Jahre statistisch gesehen
leer fallen werden, ist aber
in den Wohngebieten
nordlich (D) und nordostlich
(C) der Ortsmitte gegeben.
Die Revitalisierung dieser
Wohngebiete gelingt dann
am besten, wenn sie sowohl
im ortlichen, als auch im
Uberortlichen Wettbewerb
Uber eine hohe Wohnquali-
tat verflgen.

sich die Zufriedenheit der
Bewohner/innen mit den
abgefragten Aspekten der
Wohn- und Lebensqualitat.
Stark unterschiedliche Be-
wertungen werden bei der
LErreichbarkeit des Kinder-
gartens” sowie der ,Ausstat-
tung mit Spielmdglichkeiten
fur Kinder” abgegeben.
Wahrend beispielsweise die
Bewohner der Wohngebiete
C, D, Gund F eher mit der
Ausstattung mit Spielmog-
lichkeiten fiir Kinder zufrie-
den sind, sehen die Bewoh-
ner der Wohngebiete E und
H Verbesserungsbedarf.

Wie zufrieden sind Sie mit folgenden Aspehien
int thram Wohngablet/Wohnumfeld?
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Wie zufrieden sind Sie mit folgenden Aspekten
irt threm WohngebietWohnumfeld?
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Wohn- und Lebensqualitat

Die Bewertung der Wohn-
und Lebensqualitdt durch
die Biirgerinnen und Biirger
des Marktes Geisenhausen
zeigt die subjektiv wahr-
genommenen Starken und
Defizite des Marktes als
Wohnstandort auf.

Versorgungssituation

Die Ausstattung des
Marktes mit Anbietern zur
Abdeckung des Grundbe-
darfs wird von den Burger/
innen grundsatzlich positiv
bewertet. In bestimmten
Sortimenten (z.B. Drogerie-
waren) kdnnte das Einzel-
handelsangebot aus Sicht
der Biirgerinnen und Biirger
noch erweitert werden.

Ortsbild

Sowohl das Ortsbild insge-
samt als auch der Stral3enzu-
stand im Allgemeinen wird
von den Birgerinnen und
Blrger als verbesserungs-
wirdig empfunden.
Einzelne stadtebauliche
AufwertungsmafBinahmen
werden von ihnen aber
bereits als positive Verande-
rung wahrgenommen.

Infrastruktur

Positiv fallen den Biirgerin-
nen und Biirgern Verbesse-
rungen in der Ausstattung

und Qualitat der Betreu-

ungs- und Bildungsinfra-
struktur auf. Handlungs-
bedarf sehen sie aber noch
in der Weiterentwicklung
der Freizeitinfrastruktur
und in der Verbesserung der
ortlichen Ausstattung mit
Gesundheitsdienstleistern
(insbesondere Facharzte).

Freizeitgestaltung
Besonders positiv wird das
bestehende Sport- und
Freizeitangebot in den
Vereinen wahrgenommen.
AuBerhalb von Vereinen
werden die ortlichen Sport-
und Outdoormaoglichkeiten
jedoch deutlich schlechter
bewertet. Neben dem
Wunsch nach unabhangi-
gen Outdoormaoglichkeiten
aullern die Blrger/innen
das Beddrfnis nach offenen
Treffpunkten im Markt,
bspw. in Form eines Blirger-
hauses oder gastronomi-
schen Einrichtungen.

Einbindung

Die Biirger/innen fiihlen
sich insgesamt wenig in das
ortliche Leben und in Ver-
einsstrukturen bzw. in die
Kirchengemeinde integriert.
Auch ihre Integration in
grol3e private Freundes- und
Bekanntenkreise am Ort
wird von den Biirger/innen
eher moderat eingeschatzt.

Gibt es Einrlchtungean, Unterstlitzungslelstungen oder Angebote,
die aus threr Sicht in Geisenhausen fehlen?

Finzalhapdel{22.9 %)
insh. Drogerie (10,9 %)

Treffpunkte fiir
lugendliche [10,6 %)

Facharite (9,5 %

offene Treffpunkte
fiir alle (6,10r%)

Wre stark konnen Sie — bezogen auf thre eigenen Bediirinisse —
folgenden Avssagen zv Geiserhavsen rustimmen?
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Wie stark kinnen Sie — bezogen auf Ihre eigenen Bedirfnisse —
folgerden Aussagen zu Geisenhausen zusiimmen?
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Wie zutreffend sind folgende Aussagen zu threm Leban
in Geisenhausen?
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Image und Perspektiven

Image

Das Image des Marktes
Geisenhausen bei den
eigenen Burger/innen zeigt
nur bei wenigen Imagekom-
ponenten eine deutliche
Auspragung hin zu einer der
positiven bzw. negativen
Eigenschaften der abgefrag-
ten Eigenschaftspaare. In
Richtung der negativ beset-
zen Eigenschaften fallt die
Zuordnung lediglich auf die
Aspekte ,nlchtern”, ,altmo-
disch” und ,eintonig”. Trotz
der geringen Anzahl der
negativ besetzten Aspekte
kann durch deren Existenz
aber dennoch eine positive
Standortentscheidung fir
den Standort Geisenhausen
gehemmt werden. Positiv
besetzte Imagekomponen-
ten, die dem Markt zuge-
sprochen werden, sind die
Eigenschaften ,lberschau-
bar”, ,traditionsreich”, und
.gepflegt” sowie die fiir den
Wohnstandort relevanten
Eigenschaften ,sicher” und
,familidr”. Diese Imagekom-
ponenten deuten auf die
Eignung des Marktes als
Wohnstandort fiir Famili-
en hin. Dies wird durch die
dem Markt zugesprochenen
Imagekomponenten in
Bezug auf das Zusammen-
leben im Ort (,freundlich”,
Lheiter”, ,sympathisch”)
noch verstarkt.

Perspektiven

Vor dem Hintergrund ihrer
personlichen Bedirfnis-

se stufen Uber 76 % der
Burger/innen die aktuelle
und erwartete zukiinftige
Wohn- und Lebensqualitat
in Geisenhausen als gut ein
(Typ I). Im interkommunalen
Vergleich ist dies ein Uber-
durchschnittlicher Wert.

Die junge Bevolkerung

(bis 21 Jahre) bewertet die
zukiinftige Entwicklung der
Wohn- und Lebensqualitat
am Standort aber deutlich
negativer als die dlteren
Altersgruppen. Hier spiegelt
sich wieder, dass Imagekom-
ponenten wie ,modern”
oder ,attraktiv” dem Markt
bisher nicht zugesprochen
werden.

Handlungsbedarf

Die wichtigsten Ansatz-
punkte zur Weiterentwick-
lung des Marktes bilden
aus Sicht der Birger/innen
stadtebauliche Aspekte
wie die Verbesserung der
Freizeitinfrastruktur, die
Steigerung der Aufent-
haltsqualitat in sowie die
Verkehrsberuhigung der
Ortsmitte. Die Einzelhan-
delssituation ist ein nicht
baulicher Aspekt, der aus
Sicht der Biirger/innen An-
satzpunkt flr eine positive
Ortsentwicklung sein sollte.

Wia stark stimmen Sie folgenden Aussagen Gber die Zukunft in
Geisaenhausen und tber hre eigene Befeiligung zu?

Gieisenbausen verliagl nech ke
viale Entwickiungsrmdglichkeitan.

Grisanhauszan =t for mich avch zu-
kiinfig ein abraktiver Winh natancort.

Es zolits vermehr in den Freizeitwert
der Markkgomainde: investion wenden,

Ich aehne flir die fukuntt den Bedart
an offanan Angaboten.

Pk sehie Tir die Zusonil den Bedar an
Unterstitzungaangeboten fur
ilkere Milbdrgerinnen.

Ieh binam Thema der Weterenteick-
lung von Geisenhaussn nteressiet

Izh bin bereil, rmich in seuen Themen!
Indiativen ehreqarmtich 7o engagieren.

Ich méchie die Maglichkeit babon,
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Welche der folgenden Eigensi:haﬁen treffen auf den Markt
Geisenhausen jeweils eher zu?
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Wia beurteifon Sla insgasamt - bazogen auf thra perséniichen
Bediirfnisse - die Wohn- und Lebensgualitdt in Geisenhausen?
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Entwicklung in der Zukunft

An walchen Punkten und Themen sollte man zioerst ansetzan,
um Geisenhausen positiv welterzuentwickeln? Agbe in
n i 1o 15 20
Uerhaﬁﬁerung Frelzeilt- -
infrastrukibur
fufenthatsqualitdt
Mkl atz
EinzelhardelssHuaticn
WiErsEn s ubigung
Cirtsimite

wirtschaflliche
I nbsicck g
Lanieringen &
Renovierungen

Parkraumsduaticn

Gastronomis
gesellschafiiches
Plteinancer

Wichnungsmarkt &
Baudgahieis

Asylpoitik
Tredfaunkte flir junge
Manschen

techinische Infrastrukiar =5




Fazit der Standortanalyse

Starken -Schwachen - Chancen - Risiken (SWOT Analyse)

Starken

Starken sind Standortei-
genschaften des Marktes
Geisenhausen, die als
besondere Standortqualitat
aufgefasst werden konnen,
da sie einen Standortvorteil
im interkommunalen Wett-
bewerb oder fir bestimmte
Zielgruppen bzw. Entwick-
lungen bieten.

Starken

« Wachstum von Beschf-
tigung und Bevolkerung
als positive Rahmenbe-
dingung fir die zukinf-
tige Entwicklung des
Marktes

« kompakte Funktions-
verteilung am Hauptort
Geisenhausen

+ positive Grundeinstellung

der Bevolkerung zu den

Entwicklungschancen des

Marktes Geisenhausen
« Ausstattung im Bereich

der Grundversorgung/

Daseinsvorsorge

. Zentralitat in der Daseins-

vorsorge (Montessori,
Lebensmittelmarkte) ,

womit eine Versorgungs-
funktion fir das landliche

Umland einhergeht

- Finanzsituation der Kom-

mune

Schwachen

Schwaéchen sind Standort-
eigenschaften der Marktge-
meinde Geisenhausen, die
im Sinne von Standortdefi-
ziten einen Standortnachteil
im interkommunalen Wett-
bewerb oder fir bestimmte
Zielgruppen bzw. die kiinfti-
ge Entwicklung bedeuten.

Schwachen

« keine Profilierung gegen-
Uber den Umlandorten

« Image und AuBBendar-
stellung (nach innen und
aufen)

+ mangelnde Funktionsfa-
higkeit der Ortsmitte und
fehlende Aufenthaltsqua-
litat in der Ortsmitte

« Verkehrssituation und
Verkehrsaufkommen im
Hauptort

« mangelnde Qualitat der
weichen Standortfakto-
ren (insbesondere Freizeit
und Gastronomie)

- fehlende Verantwor-
tungs-/Gestaltungsge-
meinschaft der Biirgerin-
nen und Biirger

. fehlendes Miteinander,
kaum Mitwirkung und
Beteiligung der Biirgerin-
nen und Biirger bei der
Ortsentwicklung

. fehlende Kontinuitat von
Themen

Chancen

Chancen beziehen sich nicht
auf Eigenschaften des Mark-
tes, sondern thematisieren
Optionen und Potenziale fiir
die kiinftige Ortsentwick-
lung im Sinne von positiven
Rahmenbedingungen, die
erschlossen bzw. genutzt
werden kdnnen.

Chancen

« thematische Profilierung:
Nutzen des positiven
Images von Heimat und
Heimatverbundenheit

- Gesamtkonzept fir die
Aufwertung des Ortes

+ Entwicklung der Ortsmit-
te zum Identifikations-
punkt

- Besetzung des Hand-
lungsfeldes ,Aktivierung
und Beteiligung der Biir-
gerinnen und Biirger”

+ Koordinations- und
Biindelungsfunktion der
Kommune fiir Anspruchs-
gruppen (Burger, Wirt-
schaft,...) und fir Themen
(Freizeit, Wohnen,...) in
der AuBBendarstellung

« Thematisierung und
Verbindlichkeit der Orts-
entwicklung (Verantwort-
lichkeit, Information und
Prozess)

- Nachfragewandel im
Zuge des demographi-
schen Wandels mit neuen
Bedarfen und verander-
ten Interessen

- steigendes Umwelt-/
Gesundheitbewusstsein
als Chance fiir die Ent-
wicklung neuer ortlicher
Themen (z.B. Energieeffi-
zienz, Klimaschutz)

« Nutzung neuer Informa-
tions- und Kommunikati-
onstechnologien

Risiken

Risiken sind Hemmnisse und
Gefahren fir die kiinftige
Ortsentwicklung um Sinne
von negativen Rahmenbe-
dingungen oder Trends,

die moglichst vermieden
werden sollen bzw. auf

die durch entsprechende
Anpassung reagiert werden
muss.

Risiken

« Zentralitatsverlust und
die Entwicklung zu einer
»Schlafstadt” bzw. einem
Wohngebiet von Lands-
hut

« Flachenengpass und
unzureichende Kapazitat
der Infrastruktur bei einer
weiteren positiven Bevol-
kerungs- und Beschafti-
gungsentwicklung

« Funktionsverlust der
Ortsmitte und damit eine
sinkende Standortattrak-
tivitat fir Handel und
Gastronomie

« fehlende Diversifizierung
der Wirtschaft und damit
eine hohe Abhdngigkeit
von wenigen Unterneh-
men

« Verlust der Wohnqualitat
fur einzelne Zielgruppen,
deren Anzahl im Rahmen
des demographischen
Wandels steigen wird
(Senioren, Empty Nester)

« fehlende Strukturen zur
Umsetzung tbergeord-
neter Konzepte
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Gesamtort

Bestandsanalyse - Stadtebau
Umagriff der stadtebaulichen Untersuchungen

Das Gemeindegebiet des flr genauere Betrachtungen
Marktes Geisenhausen auf das gesamte Ortsgebiet
umfasst eine Flache von ca.  bezogen wurden, sind die
63km?* mit insgesamt 101 ()  stadtrdumlichen und funk-

Ortsteilen. tionalen Betrachtungen auf
Der Umgriff des Untersu- enger gefasste Bereiche des
chungsgebietes wurde Hauptortes beziehungswei-
auf die Detailschérfe der se des eigentlichen Ortsker-
jeweiligen Betrachtung nes begrenzt.

abgestimmt.

Wahrend historische,
topografische, klimatische
oder verkehrsbezogene
Betrachtungen ebenso wie
die statistischen Erhebun-
gen als Grundlagendaten
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Bestandsanalyse
Siedlungsstruktur

Neben dem an einer cha-
rakteristischen Biegung der
Kleinen Vils gewachsenen
Hauptort zeigt die Sied-
lungsstruktur des Gesamt-
gemeindegebietes eine
leichte Verdichtung kleiner
Streusiedlungen und Weiler
entlang des weiteren Verlau-
fes der Kleinen Vils. Weitere
Streusiedlungen wie Holz-
hausen, Diemannskirchen
oder Salksdorf, die im Zuge
der Gemeindegebietsre-
formen zu Geisenhausen
kamen, funktionieren

Topografie

Die im Gemeindegebiet
befindlichen tertidren
Higellandstrukturen zeigen
maRige Hohenunterschie-
de von maximal etwa 60m
zwischen dem Talraum der
Kleinen Vils (~450m U.N.N)
und den Richtung Frau-
enholz oder Schneitberg
liegenden Hiigelkuppen
(~510m U.N.N.).

Griinstrukturen

Grof3e zusammenhdngende
Griinstrukturen finden sich
im Gemeindegebiet erst in
Uber einem Kilometer Ent-
fernung zum Ortszentrum in
Form forstwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen. Innerhalb
des Hauptortes sind groR3ere
Griinstrukturen einmalig im
Bereich des Theobaldparks
sudlich der Vilsbiburger
Stral3e offentlich zugang-
lich, ansonsten nur entlang
des Bahndammes oder der
Schallschutzddmme an der
Bundesstral3e erkennbar.
Erste MaBnahmen fiir eine
Renaturierung der Bach-

- Gesamtort

raumlich als selbststandige
Siedlungen.

Wahrend historisch die
Ressourcen Wasser und
Ackerland entscheidend
fur die Siedlungsentwick-
lung waren, sind heute die
vorhandene Infrastruktur,
Verkehrsanbindung und
Versorgungsfunktionen
entscheidend fir die Sied-
lungsentwicklung im Ge-
meindegebiet, die schwer-
punktmaBig im Hauptort
stattfindet.

ldufe zeigen im Bereich des
Fimbaches neu entstehende
Geholzstrukturen.

Daruber hinaus finden sich
groBere, raumbildende
Grunstrukturen meist eher
auf privaten Grundstiicken,
die nicht 6ffentlich zugédng-
lich sind.



Bestandsanalyse - Hauptort
Liegenschaften und Potentialflachen

Der Markt Geisenhausen
verfiigt Uiber eine Anzahl
von Liegenschaften im
Stadtgebiet (orange), die

als Potentialflachen fir

die Ortsentwicklung zur
Verfligung stehen. Dariiber
hinaus befinden sich im
Stadtgebiet Reserveflachen
geringerer Bebauungsdichte
oder Brachflachen, die in die
Entwicklungsuiberlegungen
einbezogen werden sollten
(Magenta). Von besonderer
Bedeutung sind die in un-
mittelbarer Nachbarschaft

Verkehrsorganisation

zum Ortskern befindlichen
Liegenschaften, weil hier die
fur die Stadtmitte drangen-
den Fragestellungen von
Parkraumkonzept, Naher-
holungsfunktionen und
Treffpunktfunktion behan-
delt werden kdénnen.

Uberértliche Verkehrswege im Ort

Die Verkehrssituation

im Ortskern ist dadurch
gepragt, dass sowohl die
Staatsstraf3e ST2054 als auch
drei KreisstraBen (LA8, LA21
und LA 31) direkt durch den
Ortskern gefiihrt sind.
ST2054, LA8 und LA21
stellen die Verbindung
zwischen Ortsbereich und
B299 her.

Sowohl die Bundesstral3e als
auch die Bahnlinie mit dem
zugehorigen Bahndamm
stellen eine klar erkennbare
Zasur in der bisherigen Sied-
lungsentwicklung dar.

Der Verlauf der B299 lasst
insbesondere im Bereich
des Gewerbe- und Indust-
riegebietes die dort ange-
siedelten Gebdude von der
Bundesstraf3e aus deutlich
sichtbar werden, wahrend
die Wohngebiete aufgrund
der erforderlichen Schall-
schutzmafinahmen von der
B299 nicht sichtbar werden.

Uberschwemmungsgebiet

Mit dem Talraum der Klei-
nen Vils und den Flachen
entlang des Fimbaches
stdlich der Landshuter Stra-
3e befinden sich wesentli-
che Teile der historischen
Altstadt Geisenhausens

im Bereich eines formlich
festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes.

Eine besondere Engstelle
bilden dabei die beiden
Durchbriiche unterhalb

des von Nordwesten nach
Sidosten verlaufenden
Bahndammes und der Be-
reich des Zusammenflusses
von Kleiner Vils und dem

kinstlich angelegten Neuen
Graben am sidlichen Ende
des Marktkernes.
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Siedlungsentwicklung bis 1812

Der Urkataster zeigt deut-
lich die parallel zu einem
Nord-Sid verlaufenden
Teilbereich der Kleinen

Vils nach dem Zufluss des
Fimbaches angelegte Markt-
straBe mit einer Aufweitung
nach Osten auf Hohe des
ehemaligen Rathauses. Auf
der Hohe dieser Aufweitung
fuhrt eine vergleichbar dicht
bebaute Stralle zur Kirche
auf einer kleinen Anhdhe.
Ebenfalls bereits erkennbar
sind die wesentlichen wei-
teren StraBenziige: Bahn-
hofstraBe, Frontenhausener
Strafle, die ,Chaussee nach

Landshut’ und die ,Chaussee
nach Vilsbiburg’ sind bereits
angelegt.

Am sldlichen Ende der
MarktstraBe befindet sich
direkt am Lauf der kleinen
Vils eine echte Torsituation,
den nordlichen Abschluss
des Marktes bildet der bis
heute erhaltene Zehentsta-
del an der Gabelung von
,Landshuter Chaussee’ und
heutiger Lorenzer Stral3e.
Wo heute der ,Neue Graben’
seine Einmiindung in die
Kleine Vils erst dstlich der
MarktstraBe findet, flief3t
1812 ein kleiner Bachlauf
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Auszt]g Rahmenblatter Ortsbereich Geisenhausen (1812)

schon vor der Briicke in die
Kleine Vils. Direkt am nord-
lichen Ufer der nach Osten
weiterfiihrenden Kleinen
Vils liegen kleine Siedlungs-
oder Handwerkerhauser
(Gerber/Farber?).

Die besondere Situation der
Bebauung zwischen Vils und
MarktstraBe ist schon im
Urkataster erkennbar: wéh-
rend in der Regel zu einem
Hauptgebaude am Markt
ein dem Markt abgewand-
tes Nebengebdaude gehort,
zeigen sich hier vermehrt
Hauptgebaude Uber die

gesamte Parzellentiefe.
Offentliche Wege zwischen
den Parzellen und der Hof
des Rathauses machten die
Kleine Vils auch vom Markt-
platz aus zuganglich.
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Der mit ca. 45x32m eher
kleine Marktplatz mit dem
im Westen liegenden Rat-
haus zeigt sich im Urkas-
taster bereits mit seinen
heutigen Proportionen.
Metzgergasse und Kirch-
straBBe sind ebenso angelegt
wie die Durchgange zur
Kleinen Vils.

Die spatgotische Pfarrkirche
St. Martin bildet den Ab-
schluss der dichten Markt-
bebauung nach Osten. Ab
hier schlieBen sich im we-
sentlichen landwirtschaft-
lich genutzte Fldchen an.

28

Der Kerngrundriss des
Marktes zeigt zwei Achsen:
eine zwischen Rathaus und
Kirche in Ost-West-Richtung
verlaufende Achse und

eine zweite in Nord-Sud-
Richtung angelegte Achse
der Wohn-, Handel- und
Handwerksfunktionen.

Von den zahlreichen Neben-
und Lagergebduden im
Umfeld der ehemaligen
Schief3statt ist nur die
Parzellenstruktur erhalten,
hier befinden sich heute die
Montessorischule und ge-
werblich genutzte grof3ere
Gebaude.

Siedlungsentwicklung auf dem Hiigelkamm

Der Auszug aus den Ur-Posi-
tionsblattern zeigt deutlich
den Nord-Sud verlaufenden
Markt in Geisenhausen mit
der Aufweitung in Rich-
tung Kirchstral3e. Mit dem
nachgetragenen Verlauf der
Bahnlinie Landshut-Vilsbi-

burg zeigt das Positionsblatt

schon hier die Verschwen-
kung der Rampoldsdorfer
StraBe nach Siden, die
durch den Bau des Bahn-
dammes nétig wurde.

Die deutlich ausgepragte
Torsituation stdlich und
nordlich der Briicke tiber die
Kleine Vils ist nicht mehr er-
halten. Stattdessen ist durch
den Zufluss des Neuen
Grabens Ostlich der Briicke
heute eine kleine Halbinsel
entstanden.

yehersy
i y:?ﬁ.vé e

Die enge Parzellenstruktur
an der Vilsbiburger Stral3e
ist auch heute noch weitge-
hend erhalten und fiihrt zu
dem verkehrstechnischen
Nadel6hr am siidlichen
Marktende.

Der Zehentstadel bildet den
raumlichen Abschluss des
Marktes im Norden. Hier
teilt sich der Weg Richtung
Landshut und Salksdorf.



Bestandsuntersuchungen - Ortskern

Mangel- und Wertelibersicht

Die Zusammenfassung der
Untersuchungsergebnisse
zeigt neben der qualitatvol-
len stadtebaulichen Grund-
struktur im Marktkern eine
Fille von Aufgaben und
Potentialbereichen.
Wahrend viele 6ffentliche
Flachen bereits im Rahmen
einer ersten Sanierungsan-
strengung zwischen 1992
und 2010 neu gestaltet
wurden, blieben mit dem ei-
gentlichen Marktplatz, dem
Kirchplatz und den an den
Marktplatz anschlieBenden
Flachen im Tal der Kleinen
Vils au3en vor.

Neben der tradierten histo-
rischen Parzellen- und Ge-
baudestruktur des Marktes
stellt seine Mal3stablichkeit
insgesamt einen wesentli-
chen Wert dar, den auch die
Biirger so empfinden und
in den Befragungen zum
Ausdruck gebracht haben.

Eine hohe Durchlassigkeit
fur FuBganger und zahlrei-
che informelle Wegeverbin-
dungen unterstiitzen diesen
Eindruck grundsatzlich, die
Ergdnzung fehlender Wege-
verbindungen erlaubt eine
weitere Verbesserung.
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Sanierungsriickstande im
Bereich privater Anwesen,
aber auch ungestaltete, teils
desolate Freiflachen werten
den Ort in der Eigen- und
AuB3enwahrnehmung ab.

Offentliche Griinflichen
fehlen fast vollig, lediglich
der Theobaldpark bildet
nahe der Kirche St.Theobald
zusammen mit den Kneipp-
Anlagen am Bahndamm
eine Ausnahme.

Die Kleine Vils ist nur an
wenigen Stellen zuganglich
und als Wert fiir Freizeitakti-
vitaten nicht erschlossen.

Innerhalb des Ortskernes
soll im Rahmen der Sa-
nierungsmaflnahmen im
Bereich offentlicher und
privater Objekte eine Auf-
wertung erreicht werden.
Die Kartierung bestehen-
der Mdngel und Werte

im Stadtgrundriss bildet
dabei die Grundlage fiir die
Anpassung des Sanierungs-
gebietes.
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Ortsbildpragende Gebaude

Die wesentlichen Identitat
stiftenden baulichen Struk-
turen im Ort sind historische
Gebaude, an denen sich
Struktur und Entwicklung
des Ortes ablesen lassen. Im
Einzelnen gehdren dazu der
Zehentstadel am nordlichen
Marktende, die drei Gei-
senhausener Kirchen und
mehrere Gebaude entlang
des historischen Marktplat-
zes ebenso wie einzelne
reich geschmiickte histori-
sche Gebaude abseits des
zentralen Ortskernes.

Einzeldenkmale

In vielen, jedoch nicht allen
Fallen deckt sich die Einord-
nung als ortsbildpragendes

Gebdude mit der Eintragung

in die Denkmalliste des Lan-
desamtes fir Denkmalpfle-
ge. Eine deutliche Haufung
der denkmalpflegerisch re-
levanten Einzelgebaude ist
im Bereich des Siedlungsur-
sprunges, d.h. des heutigen
Marktplatzes und dessen
unmittelbarem Umfeld zu
erkennen, dazu kommen
die drei Kirchengebaude
und ihre Wirtschafts- oder
Wohngebaude im Umfeld.

Besonders wertvolle bau-
liche Strukturen jingeren
Ursprungs fehlen weitge-
hend. Haufig wurde gerade
im 20. und beginnenden 21.
Jahrhundert kein beson-
derer Schwerpunkt in der
AuBenwirkung neu oder
anstelle bestehender Struk-
turen errichteter Gebaude
gesehen.

Wertvoller stadtebaulicher Raum

Die bereits sanierten Fla-
chen im Bereich des Markt-
kernes, von Landshuter und
Lorenzer Stral3e sowie die
bereits angelegten Park-
platzanlagen am Brauerei-
saal weisen nur geringe
funktionale Defizite auf und
bilden aktuell den wert-
vollen, identitatsstiftenden
Kern der Stadt. Der Bereich
Marktplatz, Kirchstral3e

und Kirchplatz sind bisher
ungeordnet und funktional
deutlich gestort.
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Wichtige Wegebeziehungen

Kleine, informelle Wege-
verbindungen erlauben
Bilrgern und Gasten sich
auf kurzem Weg abseits
des Fahrverkehrs im Ort zu
bewegen. Die Durchlassig-
keit der dichten Bebauung
im Ortskern ist eine wichti-
ge Qualitat, die bereits an
vielen Stellen grundsatzlich
angelegt ist. Die Aufwer-
tung und Erganzung dieser
Wegeverbindungen tragt
erheblich zum Erleben des
Ortes bei.

Wichtige Blickbeziehungen

Die drei wertvollen Kirchen
Geisenhausens stellen
schon von weitem wichtige
Landmarken dar, die die
Orientierung unterstutzen
und durch ihre Sichtbarkeit
entlang unterschiedlichster
Sichtachsen auch im Ort
Identitat stiftend wirken.
Durch die besondere topo-
grafische Situation ergeben
sich um den Ort immer wie-
der neue Blickbeziehungen

zu einem oder mehreren der

Kirchtiirme, die aufgrund
ihrer charakteristischen

Gestaltung jeweils eindeutig

identifizierbar sind.

Durchblicke durch die
dichte Bebauung des
Marktkernes 6ffnen sich in
den Landschaftsraum der
Kleinen Vils.

Die Einbindung und be-
wusste Inszenierung dieser
Blickbeziehungen starkt die
Wahrnehmung der raumli-
chen Qualitaten des Ortes.

Griinstrukturen im o6ffentlichen Raum

GroBere zusammenhdngen-
de Griunstrukturen finden
sich in Geisenhausen inner-
halb des Ortskernbereiches
kaum. Lediglich entlang des
Bahndammes und im weite-
ren Verlauf der Kleinen Vils
Richtung Diemannskirchen
sowie in dem renaturierten
Bereich des Fimbaches
finden sich kraftigere Baum-
und Gehélzstrukturen. Uber
einzelne, teils auch kraftig
ausgebildete Baume auf
Platzbereichen hinausge-
hende offentliche Griin-
strukturen finden sich sonst
nur im Bereich des Theo-

baldparks bei der Kirche St.
Theobald sowie an der Ecke
Rampoldsdorfer Stral3e -
Bahnhofstral3e. Die Wiesen
im Talraum der Kleinen Vils
werden Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt und
dienen westlich des Bahn-
dammes der Unterbringung
der Sportanlagen.
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Gebdude mit Sanierungsbedarf

o % Im Bereich des Ortskernes

E weisen einige im Privatbe-
sitz befindliche Liegenschaf-

E ten teils einen erheblichen

W Sanierungsriickstand auf.
r\? : Haufig treten Sanierungs-
riickstéande in Verbindung
@ mit leer stehenden Gebéau-
o den oder Gebdudeteilen auf.

Insbesondere weisen altere
landwirtschaftliche Gebau-
de, der ehemalige Jungbrau
an der Vilsbiburger Stral3e
oder ehemalige Nebenge-
r_, ﬁé"@ baude im Bereich der Klei-
nen Vils einen erheblichen
Sanierungsbedarf auf.

o

g

T
A

Leerstiande

Die Anzahl der leer stehen-
den Gebaude im Ortskern
Geisenhausens ist Uiber-
L] schaubar. Haufig liegt ein
i fortbestehender Leerstand
in der fehlenden wirtschaft-
L) lichen Nutzungsperspektive
: L flr das einzelne Gebaude
o : begriindet. Ungeklarte
o Eigentumsverhaltnisse oder
unrealistische Wertvorstel-
lungen verkomplizieren die
Situation im Einzelfall.
Bereits wahrend der Erstel-
lung des ISEK wurden drei
der leer gefallenen Gebau-
de einer neuen Nutzung
LS zugefiihrt.

Stadtebaulich problematische Bereiche

Der zum Stillstand gekom-
mene Sanierungsprozess im
offentlichen Raum hat die
entscheidenden Flachen am
Markt- und Kirchplatz sowie
im Bereich der Kleinen
Vils unbearbeitet zurtick-
gelassen. Hier liegen die
st wesentlichen Defizite im
stadtebaulichen Raum Gei-
i senhausens. Nach mehr als
zwanzig Jahren sind auch
: Teile der bereits sanierten
StraBenziige unter aktuellen
Gesichtspunkten verbesse-
rungswirdig.



Beteiligung & Burgerstimmen

péandervege

Gemeinderat ,
fordern.

Aufenthaltsausitat
Hallensportarten

‘auperorts Verschiedene¢stalten [ &}
entlasten @

v Zwecknale

wand er

BU

BUrgersieige

Nadelohr

(Q
%(Dg
-ﬁ
Q)
C

Bolzplatz I
seni

Gewerbegebiet eine
wergriaern FUBgdﬂgeF ZONE panyr

o sen . Prarrrederyeite
rau?g % IE E L_'= D) § %% Q) s —h MNaturbad
. ‘S‘EP Egm;.m gg%t‘,% U)G)t & ,! neues
BEQ £ 0140 54500 C_U-I—J“G)— = ;
28 0 NEL . E E80Q NE o Fr alzeltzentrum
= r E GJ g ®2.=0 z
fg e v =¥ m!_s
g 20 D)ol 0
Ve Smenr ( )
5 scnoner _sameren oLl ”““"SDO rt
Burgnérf‘"éé"é:ﬂ) QEIZEN) U:(U r
oo Baugrumm m |1 i ._-,,
S S Generat onen '}~
q_) t'ar‘:‘lilzengerecme Arbeitspldtze
m RIC htungen C swfen Fallt D_ entt
D)
L]
Biirgerversammlung

Die von den Birgern in der
ersten Biirgerversammlung
geduBerten Wiinsche und
Aufgaben decken sich weit-
gehend mit den Ergebnis-
sen der Bestandsaufnahme.
Die oben dargestellte Grafik
wertet die Haufigkeit einer
Wortnennung in den freien
schriftlichen Riickmeldun-
gen auf Themenplakaten im
Anschluss an die 6ffentliche
Blrgerversammlung durch
die GroBe des jeweiligen
Wortes.

Die Grafik zeigt schlaglicht-
artig, was die Geisenhause-
ner aktuell bewegt: Schwer-
punktthema ist das Fehlen
von Treffpunkten sowohl
in Form gebauter Raume
als auch im Freibereich

des Marktes. Blirgerhaus,
Treffpunkte und Markt-
platz werden allgemein als
vordringliche Aufgaben
betrachtet.

Die Verkehrsbelastung im

Ort ist ein wichtiges Thema,

auch die Gibergeordnete
Planung der B15neu be-
schéftigt die Bevélkerung.
Die ortliche Infrastruktur im
Bereich Gesundheits- und
Lebensmittelversorgung

ist zwar ebenso wie die
Entscheidung das ortliche
Freibad als Bad mit konven-
tioneller oder biologischer
Wasseraufbereitung zu
sanieren weniger stadte-
bauliche Entscheidung, flir
die Biirger im Ort aber ein
aktuelles, wichtiges Thema.

Fehlende 6ffentliche Griin-
und Freiflachen und die
aktuell kaum zugangliche
Kleine Vils tauchen in den
freien AuBerungen ebenso
wie der Wunsch nach Ban-
ken, Aufenthaltsangeboten
und Freizeitmoglichkeiten
mehrfach auf.
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Siedlungsstruktur & -entwicklung: Ruckblick & Status quo
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Siedlungsentwicklung Stand 1812

Im Bereich des Ortskernes
finden sich alle wesent-
lichen Funktionen von
Handel, Kultur, Religion

- aber auch Wohnen und
Landwirtschaft.

Die Siedlung folgt den ort-

lichen Gegebenheiten: Lauf
der Kleinen Vils, Topografie
und Uberdrtliche Wegever-

bindungen.

Siedlungsentwicklung Stand 2015

Fast zweihundert Jahre spa-
ter weist der Ortskern mit
wenigen Ausnahmen noch
die gleiche Parzellen- und
Gebdudestruktur auf.

In Ortskernnahe sind fast
reine Wohngebietsstruktu-
ren mit homogener Dichte
und wenig struktureller
Gliederung entstanden.
Deutlich erkennbar sind
auch die groBmalstabliche-
ren Strukturen im Gewer-
be- und Industriegebiet, die
moderne Produktionsanla-
gen mit sich bringen.

Der Talraum der Kleinen Vils
ist bis auf eine Einschniirung

im Bereich der Hauptstral3e
im Ortskern weitgehend
von Bebauung frei gehalten.

Ordnungsprinzip Gesamtort

Aktuell zeigen sich die Funk-
tionen Versorgung, Wohnen
& Gewerbe in Geisenhausen
sinnféllig geordnet.

Der zentrale Kern des

Ortes mit den wesentlichen
zentralen Funktionen liegt
im Bereich der historischen
Ortsmitte. Darum herum
sind Wohngebiete ent-
standen, die weitgehend
monostrukturell mit einem
Schwerpunkt auf Einfamili-
enhausparzellen entwickelt
sind.

Im nordwestlichen Bereich
des Siedlungskorpers
schlieBlich sind Gewerbe-

und Industrienutzungen
angesiedelt, mit einer giins-
tigen Verkehrsanbindung
und geringen Beriihrungs-
flachen mit den Wohnnut-
zungen.

Nach diesem Prinzip wurde
der Siedlungskorper in den
letzten Jahrzehnten an die
begrenzenden Elemente
B299 und Bahnlinie ausge-
dehnt, teils bereits Uber die
Bahnlinie hinweg gefihrt.
Aufféllig ist der im Bereich
des Kleinen Vilstals frei
gehaltene Bereich der Au-
wiesen.



Bevolkerungsentwicklung 1925 ff

Der Ort Geisenhausen ist
seit Vorliegen der ersten
Einwohnerzahlen konti-
nuierlich von etwa 1440
Einwohnern in 1925 bis etwa
6.834 Einwohner in 2015
gewachsen. Als verlasslich
sind die Zahlen ab 1955 zu
betrachten; ausgehend von
diesem Jahr ist ein jahrliches
mittleres Wachstum von
etwa 1% zu verzeichnen.
Ein aktuell ausgewiesenes
neues Baugebiet bei Feld-
kirchen im Stidwesten des
Marktes schafft Wohnraum
flir etwa 420 neue Biirger,
die aktuelle Nachfragesitua-

tion lasst erwarten, dass die
zur Verfligung stehenden
90 Parzellen schnell einen
Abnehmer finden werden.
Der Nachfrage aus dem Ort
und den Anfragen aus dem
Umland stehen die begrenz-
ten rdumlichen Entwick-
lungsmoglichkeiten Geisen-
hausens gegentiber.

Entwicklungsreserven und -grenzen

Die Standortbedingungen
Geisenhausens lassen auch
fur die kommenden Jahre
ein Wachstumspotential
erkennen, mit dem der
Markt sich auseinanderset-
zen muss.

Neben der Verantwortung
im Umgang mit den zur Ver-
figung stehenden Flachen
ist hier auch eine wesentli-
che von Biirgern und Gasten
geschatzte Qualitat des
Marktes tangiert: die hdufig
als ,iberschaubar’ positiv
benannte Mal3stablichkeit
des Ortes.

Von einem gemaBigten
weiteren Wachstum des
Ortes in einer Grof3enord-
nung von einem Prozent der
Bevolkerung je Kalenderjahr
ausgehend, waren bis zum
Jahr 2030 etwa 1200 Neu-
Geisenhausener mit Wohn-
raum zu versorgen, was
einem Zuwachs von 20%
gegeniber der aktuellen
Einwohnerzahl entspricht.
Weiter in die Zukunft
gedacht, missten bis 2040
insgesamt etwa 3800 Burger
Wohnraum im Ort finden.
Bei der aktuell verfolgten
Dichte der neu ausgewie-
senen Wohngebiete von
etwa 55 Einwohner je ha
Flache waren die im Zu-
sammenhang mit existie-
renden Wohnbaugebieten

erschlieBbaren Flachen
zwischen B299 und bis etwa
1km Entfernung westlich
der Bahnlinie liegenden
Flachen verbraucht.

Veranderte demografische
Strukturen sorgen in den
kommenden Jahren fir
einen Wohnraumbedarf, der
im Bereich klassischer Einfa-
milienhaussiedlungen nicht
oder nur wenig effizient be-
dient werden kann. Senio-
rengerechte, zentrumsnahe
Wohnungen werden ebenso
wie kleinere Wohneinheiten
fur Alleinerziehende, Singles
oder junge Paare zuneh-
mend nachgefragt.
Wahrend im Bereich Ubli-
cher Einfamilienhausstruk-
turen eine Dichte von etwa
45 Einwohner je Hektar
verbrauchter Flache erreicht
wird, erlauben verdichtete
Einfamilienhausbebauun-
gen durch Ketten- oder At-
riumhauser, Doppelhduser
und dergleichen eine Dichte
von bis zu 130 Einwohner je
ha. Im Geschosswohnungs-
bau werden Dichten bis 250
Einwohner erzielt - diese
Wohnform wird in Geisen-
hausen jedoch nur an weni-
gen, eher zentral gelegenen
Stellen, in Frage kommen
(vgl. Seniorenheim).

Vor diesem Hintergrund ist
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die Dichte neu auszuwei-
sender Baugebiete neben
deren Qualitats-, Kosten-
und Unterhaltswerten eine
entscheidende Grol3e.
Auch Uber eine geordnete
Nachverdichtung der mit
ParzellengréBen bis 1.700m’
fir heutige Mal3stabe sehr
grof3en Parzellen im Bereich
bestehender Wohngebiete,
idealerweise im Zusam-
menhang mit einer Verbes-
serung des Wohnumfeldes
durch die Schaffung von
Quartierstreffpunkten und
offentlichen Grinflachen in
den Wohnquartieren sollte
nachgedacht werden.

Als Gemeinde rechtzeitig
aktiv zu werden, um Schlis-

Mogliche Grenzen der baulichen Entwicklung

selgrundstlicke zu sichern
und die bauleitplanerischen
Voraussetzungen flr anste-
hende Veranderungen zu
schaffen ist hier Grundbe-
dingung.
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Siedlungsstruktur & -entwicklung: Handlungsoptionen

Flachensparende Bebauung

Mit Blick auf die begrenz-
ten Flachen, die Geisen-
hausen fir eine sinnvolle
Siedlungsentwicklung zur
Verfligung stehen und im
Bewusstsein der Endlichkeit
der Ressource Boden ist

das Nachdenken Uber die
geeignete Dichte kiinftiger
Wohnbauentwicklungen ein
wichtiger Baustein der Orts-
entwicklung. Bei anhalten-
dem Wachstum des Marktes
in der bisherigen Form sind
die sinnvoll entwickelbaren
Flachen etwa 2040 aufge-
braucht - ab diesem Zeit-
punkt missten Entwicklun-
gen in groBerer Entfernung
zum Ortskern oder jenseits
der Bundesstral3e verfolgt
werden, um ein weiteres
Wachstum zu ermdglichen.
Gleichzeitig ist damit zu
rechnen, dass unter dem
Eindruck der Bevolkerungs-
entwicklung in Landshut
eine kontinuierliche Nach-
frage von aul3en, jedoch

auch eine Nachfrage der
kommenden Generationen
aus Geisenhausen selbst zu
bewiltigen ist. Die aktuell
verfolgte Flachenentwick-
lung im Bereich Feldkirchen
Il liegt mit etwa 55 Einwoh-
ner pro Hektar Nettoflache
nur leicht Giber der Dichte ei-
nes reinen Einfamilienhaus-
gebietes mit etwa 45 EW/ha.
Verdichtete Einfamilienhaus-
bebauungen bieten Wohn-
raum fur bis zu 130EW/ha,
im Geschosswohnungsbau,
der in Geisenhausen aktuell
nur in Sonderwohnformen
wie im Bereich des Senio-
renzentrums vorliegt, sogar
bis zu 250EW/ha. Auf den
Flachenverbrauch umgelegt
bedeutet dies eine mogli-
che Einsparung bis zu 80%
gegeniiber dem Ublichen
Einfamilienhausgebiet.
Welche Flachen fir eine
dichtere Bebauung geeig-
net sind, und welche Dichte
fir den Ort noch als vertrag-

Geordnete Nachverdichtung

Neben der Neuausweisung
von Flachen fir den Wohn-
bau stellt sich aufgrund der
in den bestehenden, alteren
Wohngebieten vorherr-
schenden Grundsticks-
groBBen von Uber 600 bis
1.700m’ die Frage nach der
Moglichkeit einer sinnvollen,
geordneten Nachverdich-
tung. Aufgrund steigender
Grundstlckspreise wird
mittelfristig die Frage nach
zusatzlichem Wohnraum auf
dem eigenen Grundstiick
z.B. fur Kinder, Pflegekrafte
oder die Elterngeneration
entstehen. Diese Entwick-
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lung aktiv vorwegzuneh-
men, und von der Seite des
Marktes Gber Rahmen- und
Bauleitplanung Baurecht in
gleicher Weise fiir dhnliche
Grundstiicke zu schaffen,
bietet die Chance ohne
ErschlieBungsaufwand und
Flachenverbrauch zusatzli-
chen Wohnraum zu ermég-
lichen. Gleichzeitig kdnnen
Defizite der Quartiere, wie
fehlende Grinflachen und
Treffpunkte, aufgegriffen
und die Infrastruktur z.B.
durch die Schaffung von
Nahverkehrshaltestellen
verbessert werden.

Beispiel Huttenthaler Feld - Verdichtete Einfamilienhausbebauung

lich erachtet werden kann,
sollte durch eine geeignete
Rahmenplanung geklart
werden.

Denkbar ist auch eine
rechtzeitige, grundsatzliche
Definition der Wachstums-
grenzen, innerhalb derer der
Hauptort sich entwickeln
soll, und die daran anschlie-

RBende Entwicklung groBerer
Ortsteile mit der Ansiedlung
eigener Infrastrukturfunkti-
onen wie Kindergarten und
Nahversorgungseinrichtun-
gen. In jedem Fall aber gilt:
Grund & Boden sind endlich
und deshalb wertvoll.

Beispiel mogliche Nachverdichtung Fimbacher Feld Geisenhausen



Differenziertes Wohnangebot

Wahrend mit dem Typus des
Einfamilienhauses in erster
Linie Wohnraum fir die
klassische Familiensituation
geschaffen werden kann,
verandert sich der Bedarf
an Wohnraum deutlich in
Richtung kleinerer Wohn-
einheiten fur Senioren,
Singles oder Alleinerzie-
hende. Sonderwohnformen
wie Wohngemeinschaften
werden durch die gegensei-
tige Unterstlitzung, die den
fehlenden Familienverbund
teilweise ersetzt, auch fur
Senioren und Alleinerzie-
hende attraktiver. Nicht

zuletzt flihren Verande-
rungen in der Struktur der
Berufswelt zum Wunsch
nach einem moglichen
Arbeitsplatz in den eigenen
Raumen. Durch die Bereit-
stellung von Flachen fiir
ein differenziertes Woh-
nungsangebot kann der
Markt Gber die im Bestand
verfligbaren Flachen hinaus
das Angebot in diesen
Bereichen verbessern und
aktuellen Entwicklungen,
wie z.B. der zunehmenden
Nachfrage nach gemein-
schaftlichen Bauprojekten
Rechnung tragen.
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Uberortliche Verkehrssituation

Geisenhausen liegt un-
mittelbar mit drei An-
schlussstellen an der B299
zwischen Landshut und Vils-
biburg. Landshut ist in etwa
15 Minuten mit dem Pkw zu
erreichen, Vilsbiburg in 10
Minuten.

Mit der Bahn ist der Haupt-
bahnhof Landshut in 15
Minuten, Vilsbiburg in 7
Minuten erreichbar.
Wahrend die gute Ver-
kehrsanbindung einerseits
Ursache fiir anhaltendes
Wachstum des Ortes ist,
stellt die Verkehrsbelastung
im Ort eine erhebliche Be-
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lastung dar.

Die Staatsstrale ST2054
zwischen Moosburg und
Gerzen durchquert den
Marktplatz des Ortes von
Siden nach Norden und
fihrt dann als Frontenhau-
sener Stral3e weiter nach
Osten.

Drei weitere Uberortliche
Verkehrswege, namlich die
Kreisstraflen LA8, LA21 und
LA 31 durchqueren ebenfalls
den Ortskern und tragen
zur erheblichen Belastung
der Ortsmitte durch Pkw,
Lkw und landwirtschaftliche
Fahrzeuge bei.
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Zahlung 2010

Wahrend die Zahlung aus
dem Jahr 2010 zwar keine
exorbitant hohen Fahr-
zeugzahlen liefert, sind
deren Auswirkungen im Ort
aufgrund der Kleinteiligkeit
und Enge der historischen
Strukturen massiv.

Die durch den Ort ver-
laufenden Giberdrtlichen
VerbindungsstraBen fiihren
mehrmals am Tag zu Situati-
onen, in denen die Querung
der Marktstral3e schwierig
und zeitaufwendig wird.
Zusatzliche Behinderungen
durch Ein- und Auspark-
vorgange, die Anlieferung

von Laden im Ortskern und
enge Grundstiicksein- und
ausfahrten verscharfen die
Situation zusatzlich. Alter-
native Verkehrsfiihrungen
wurden zwar immer wieder
diskutiert, bisher aber nicht
aktiv verfolgt.
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Ruhender & rollender Verkehr im Ortskern

Neben 6ffentlichen Stell-
platzen entlang der Haupt-
stral3e finden sich Stellplatze
im Bereich der Festwiese
(ca. 52), ostlich des Brauerei-
genossenschaftssaales (ca.
55) und seit der Umgestal-
tung des Bereiches um den
ehemaligen Zehentstadel
auch am nordlichen Ende
des Marktplatzes (ca. 68
Stellplatze) sowie in gerin-
gerem Umfang im Bereich
Kirchplatz / Alte Schule und
am Marktplatz selbst.
Insbesondere im Bereich
zwischen Frontenhausener
Stra3e und Vilsbiburger

StraBe fiihrt die Uberla-
gerung der Uberértlichen
Verkehrswege aufgrund
der beengten raumlichen
Situation regelmaBig zu
problematischen Situatio-
nen und einer der Aufent-
haltsqualitat auf den Platzen
im Ort abtraglichen Ver-
kehrsbelastung durch den
Durchgangsverkehr.

Verbindungen au3erhalb des Ortskernes

Grundsatzlich kénnte durch
die Fihrung der ST2054
stdlich der Kleinen Vils auf
dem Verlauf der LA21 bis
zur Hohe der Klaranlage
und der dortigen Querung
der Kleinen Vils der Verlauf
der Staatsstra3e ST2054
aus dem Ortskern heraus
genommen werden.

Um zusatzlich den Verlauf
der KreisstraBen LA8 und
LA21 aus dem Ortskern zu
verlegen, ware eine Umfah-
rung des Ortes westlich der
Bahnlinie erforderlich, mit
allen Konsequenzen einer
solchen MaBnahme: dem

Situation Bestand

Bau einer Bahnunterfiih-
rung und einer zusatzlichen
Querung der Kleinen Vils
westlich der Bahnlinie, die
sowohl landschaftlich ver-
traglich als auch verkehrs-
technisch sinnvoll gel6st
werden muss. Eine kurze
Stichverbindung westlich
des Friedhofes konnte
schlieBlich auch die LA31 di-
rekt auf die ST2054 fiihren.
Da die Verkehrsbelastung
im Ort und die durch die
Uberdrtlichen Verbindungen
bedingten Ausbaustandards
erhebliche Auswirkungen
auf Gestaltungsmaoglichkei-

ten und Aufenthaltsqualitat
im Ort haben, wird zumin-
dest eine vertiefende Uber-
prifung der Machbarkeit
dringend empfohlen.




Handlungsfelder der Ortsentwicklung in Geisenhausen

Aus den Ergebnissen der
Bestandsaufnahme, der
Blrgerbefragung und der
Birgerversammlung wur-
den Handlungsfelder fiir das
Integrierte Stadtentwick-
lungskonzept abgeleitet
und Zielsetzungen identifi-
zZiert.

Es werden hier sowohl
bauliche Aufgaben als auch
Aufgaben die auf struktu-
relle und organisatorische
Verbesserungen, oder eine
Verbesserung der Auf3en-
wirkung und des Au3enauf-

Handlungsfelder: stadtebauliche
Aufgaben
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trittes der Marktgemeinde
gerichtet sind, definiert.
Innerhalb der jeweiligen
Handlungsfelder werden
konkrete MaBnahmen
definiert und, soweit es sich
um bauliche MaBnahmen
handelt, im Untersuchungs-
gebiet verortet.

Die vorgeschlagenen Pro-
jekte werden nach Dring-
lichkeit und Umsetzbarkeit
in unterschiedliche Prio-
ritatsstufen eingeordnet,
wobei einige unmittelbar
umsetzbare erste Projekte

Siedlungsentwicklung
Wohnen & Gewerbe

Geordnete Entwicklung
von Gewerbe- und Wohn-
bauflachen mit Vorrang
der Innenentwicklung und
Nachverdichtung.

Bildung und Kultur

Entwicklung eines diffen-
renzierten Kulturquartiers
im Bereich der Ortsmitte
mit vielfaltigen Kultur- und
Bildungsangeboten.

an den Anfang gestellt
werden.

Strukturelle Verdanderun-
gen erfordern ebenso wie
bestimmte bauliche Maf3-
nahmen, fir die zunachst
Grundstlicke verfuigbar
gemacht oder rechtliche
Voraussetzungen geschaf-
fen werden miissen einen
gewissen zeitlichen Vorlauf.
Durch den unmittelbaren
Einstieg in erste bauliche
und nicht-bauliche Projekte
kann und soll aber die im
Zuge der Erstellung des ISEK

Verkehr & Mobilitat

Entlastung des Ortskernes
von Durchgangsverkehr und
Ordnung von Quell- und
Zielverkehr im Ort.

Soziale Aktivitaten und
Infrastruktur

Ausbau von Aufenthalts-
und Begegnungsmaglich-
keiten im Freien und in
offentlich zuganglichen Ge-
bauden und Treffpunkten.

entstandene Dynamik und
Aufbruchsstimmung positiv
genutzt werden.

Offentlicher Raum und
Landschaftsraum

Inwertsetzung des Land-
schaftsraumes im Tal der
Kleinen Vils und der offentli-
chen Platzraume im Stand-
ortverbund.

Sport und Freizeit

Einbeziehung der Sport-
und Freizeitangebote in die
Entwicklung der Ortsmitte
zum aktiven Zentrum des
Marktes.



Handlungsfelder: nicht-bauliche Aufgaben

Positionierung: Le-
bensqualitat und
Wirtschaftskraft

Darstellung als attraktiver
Wohn- und Wirtschafts-
standort im AuBBenauftritt

Wirtschaft: koopera-
tive Standortent-
wicklung

Gemeinsame Weiterent-
wicklung der Standort-
qualitat mit den ortlichen
Unternehmen.

Ortsmitte: Ausstattung

Steuerung der Entwicklung
von Einzelhandel, Dienstleis-
tungen und Gastronomie
sowie sozialer, kultureller
und offentlicher Infrastruk-
tur in der Ortsmitte.

Ortsmitte:
Wahrnehmbarkeit

Zentrale Vermarkung des
Standortes Ortsmitte durch
einen gemeinsamen Auf3en-
auftritt.

Biirger: Generationen-
gerechtigkeit

Thematisierung der Fol-
gen des demographischen
Wandels und Anpassung
der Strukturen fir alle
Anspruchsgruppen der
Bevolkerung.

Positionierung:
Merkmale

Darstellung der identi-
tatsstiftenden Merkmale
der Marktgemeinde nach
aul3en.

Wirtschaft:
Gewerbeflachen

Aktive Entwicklung verfiig-
barer Gewerbeflachen und
Steuerung der Gewerbefla-
chenvergabe.

Ortsmitte: Treffpunkt

Entwicklung der Ortsmitte
zum Treffpunkt und Ort des
gemeinschaftlichen Le-
bens aller Burgerinnen und
Birger.

Ortsmitte:
Wohnstandort

Starkung der Standortqua-
litat der Ortsmitte fiir das
Wohnen und Vermarktung
der Ortsmitte als Wohns-
tandort.

Burger:
Ortsgemeinschaft

Forderung und Entwicklung
des Zusammenhalts der Gei-
senhausener Biirgerinnen
und Biirger.

Positionierung:
Ausflugsziel

Thematisierung und Auf3en-
darstellung der (zukiinfti-
gen) Freizeit- und Aufent-
haltsqualitat des Ortes.

Biirger: Gestaltungsge-
meinschaft

Aktivierung und Koordinie-
rung der Mitwirkung der
Biirgerinnen und Biirger bei
der Ortsentwicklung.
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Leitbild - Positionierung

Profil bilden
Image entwickeln

Investitionen sind die
Folge einer positiven
Standortentscheidung von
Individuen und Organi-
sationen. Diese Akteure
treffen ihre Standortent-
scheidung auf Basis ihrer
Einstellung und ihren
Vorstellungen. Das Bild,
das Akteure von einem
Standort haben, wird zum
einen direkt tGber den Au-
Benauftritt der Kommune
und zum anderen indirekt
Uber die Wahrnehmung
von kommunalem Han-
deln, ortlichen Themen
und Strukturen (z.B. tiber
Presseberichte, Ortsbesich-
tigungen) gepragt. Um ein
positives Standortimage
fir den Markt Geisenhau-

Bausteine des Profils des Marktes Geisenhausen

Allen voran verfugt der
Markt Geisenhausen iber
stadtebauliche, historisch
entstandene Merkmale,

die einen Wiedererken-
nungswert schaffen und
den Markt von den benach-
barten Unterzentren im
Landkreis abheben. Diese
besonderen stadtebauli-
chen Merkmale nutzt der
Markt zusammen mit weite-
re Starken und Potenzialen
fur die Profilbildung.

Merkmale

Der historische Ortskern des
Marktes mit den pragenden
stadtebaulichen Elementen
hat einen hohen Wiederer-
kennungswert und macht
Geisenhausen zu einem
einzigartigen und unver-
wechselbaren Standort.

Lebensqualitat

Die besondere Qualitat des
Wohnstandortes Geisen-
hausen wird durch familiare
und dorfliche Strukturen im
Markt bestimmt und durch
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das Vorhandensein von
Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen zu den
wesentlichen Grundda-
seinsfunktionen (z.B. Bilden,
Erholen) gepragt.

Wirtschaftskraft
Geisenhausen ist nicht

nur ein bevorzugter
Wohnstandort, sondern
auch ein leistungsfahiger
Wirtschaftsstandort. Die
ortlichen Unternehmen sind
ein wesentlicher Bestandteil
des Marktes. Sie pragen das
Ortsbild und gestalten den
Markt mit.

Ausflugsziel

Der Markt Geisenhausen

hat mit nahe gelegenen
kulturellen Attraktionen und
mit seinen stadtebaulichen
Werten ein hohes Potenzial
fur die Weiterentwicklung
zu einem Ausflugsziel in der
Region.

sen zu entwickeln und
damit Investitionen in den
Markt zu fordern, erarbei-
tet die Kommune einen
neuen AulBlenauftritt, in
dem das Profil des Marktes
(Wer bin ich? Was unter-
scheidet mich von ande-
ren?) deutlich wird. Fir die
Profilbildung setzt Geisen-
hausen neue Themen, die
die Starken und Chancen
des Marktes zeigen. Zu-
satzlich gestaltet der Markt
aktiv sein Standortimage,
indem er ortliche Aktionen
durchfihrt und stadtebau-
liche MaBhahmen umsetzt,
die von Offentlichkeitsar-
beit und Berichterstattung
begleitet werden.




Positionierung: Lebensqualitat

Geisenhausen liegt in
einem Wachstumsraum,
will aber nur organisch (bis
maximal 1 % pro Jahr) an
Bevolkerung wachsen. Im
interkommunalen Wettbe-
werb entwickelt der Markt
hierfiir ein Image als akti-
ver (Hier passiert etwas!),
offener (Hier sind alle will-
kommen!), familiarer (Hier
wohnt man zusammen!)
und attraktiver (Hier lasst
es sich gut leben!) Wohn-
standort.

Aktivitaten
durchfiihren

Um ein Image als aktiver
Wohnstandort zu ent-
wickeln, fihrt der Markt
Geisenhausen regelmafig
Aktionen durch, Uber die in
der Presse berichtet wird.
Die Aktivitaten kbnnen von
Veranstaltungen liber ge-
samtstadtische Aktionen bis
hin zu baulichen Mal3nah-
men reichen, werden aber
unter einem gemeinsamen
Motto wie z.B. ,Geisenhau-
sen aktiv” geblindelt und
dargestellt. So entsteht eine
Wahrnehmbarkeit zu den
Aktivitaten des Marktes
Geisenhausen.

Zusammenhalt
fordern

In einem familidren Wohn-
standort ist das Zusammen-
leben von gegenseitiger
Hilfe und Zusammenhalt
gepragt. Der Markt Gei-
senhausen initiiert deshalb
gemeinschaftliche Ak-
tivitaten mit den Birger/
innen (z.B. gesamtstadtische
Initiativen, Veranstaltungen,
Maoglichkeiten fiir ehren-
amtliches Engagement) und
Ubernimmt deren Koordina-
tion. Der Markt motiviert die
Birger/innen zur Mitarbeit
an diesen Aktivitaten und

beteiligt sie projektbezogen.

Um gleichzeitig die Zen-
tralitat als Arbeitsort zu
sichern, soll das bestehen-
de Verhaltnis von Wohn-
bauflachen und Gewerbe-
flachen bzw. das Verhaltnis
von Arbeitsplatzen am Ort
und Wohnbevdélkerung

im erwerbsfahigen Alter
beibehalten werden.

Zuzugsort
thematisieren

Geisenhausen gewinnt jahr-
lich neue Biirger/innen aus
der Region und aus weiter
entfernten Orten hinzu. Die-
se haben selten Verwandt-
schaft am Ort und sind auf
neue Kontakte angewiesen,
besonders wenn sie Unter-
stitzung bendotigen (z.B.
Kinderbetreuung, Pflege).
Als offener und familiarer
Wohnstandort bericksich-
tigt Geisenhausen explizit
die Bedurfnisse der Neubdir-
ger/innen, stellt Informati-
onen bereit und entwickelt
Angebote, die die Integrati-
on erleichtern.

Lebens- und Wohn-
qualitat darstellen

Die Attraktivitat des Wohn-
standortes Geisenhausen

ist nur dann wahrnehmbar,
wenn die entsprechenden
Informationen kommuni-
ziert werden. Dafiir blindelt
der Markt alle relevanten
Informationen unter einem
Thema ,Lebensqualitat

in Geisenhausen”, und
macht dieses Thema in den
verschiedenen Kommunika-
tionsmedien (Internet, Print)
sichtbar.

43



Positionierung: Wirtschaftskraft

Die Arbeitsplatzentwick-
lung am Standort Geisen-
hausen ist sehr positiv und
die ortlichen Unterneh-
men sind ein pragender
Bestandteil des Marktes.
Um dieser Relevanz der
Wirtschaft fiir den Stand-
ort Geisenhausen insge-
samt gerecht zu werden
und diese auch in der
Bevolkerung zu verankern,
stellt sich die Kommune in
ihrem AuBenauftritt auch
als Wirtschaftsstandort dar.

Bedeutung darstellen

Bisher wird die Bedeutung
der Wirtschaft und die posi-
tive Wirtschaftsentwicklung
im Markt Geisenhausen von
den Biirgerinnen und Bur-
gern kaum wahrgenommen.
Um die Wahrnehmbarkeit
zu erhdhen und die Bedeu-
tung der Wirtschaft bei den
Birgerinnen und Biirgern
deutlich zu machen, stellt
die Kommune zum einen
die Vorteile dar, die sich
durch die ansassigen Un-
ternehmen im Hinblick auf
die finanziellen Ressourcen
und den Bekanntheitsgrad
des Marktes ergeben. Zum
anderen verdeutlicht der

Markt Geisenhausen die
Vorteile der ansdssigen Un-
ternehmen fir die eigenen
Biirgerinnen und Birger,
die bspw. im Vorhandensein
ortlicher Ausbildungs- und
Arbeitsplatze liegen. Fiir die
Darstellung der Vorteile und
die Sensibilisierung der
Bevodlkerung fiir das Thema
Wirtschaft fuhrt der Markt
Geisenhausen Veranstal-
tungen durch und platziert
das Themenfeld Wirtschaft
explizit in seinem AulBen-
auftritt.

Region

Profil
Infrastruktur
Flachen

Branchen
Besatz

Zusammenschlisse

Handlungsprogramm
Geschéftsflachenprogramm
Wirtschaftsforderung

Kompetenzen zeigen

Am Wirtschaftsstandort
Geisenhausen sind unter-
schiedliche Branchen tber
den Besatz mit namen-
haften Unternehmen wie
Poschl oder Delta ansassig.
Der Markt Geisenhausen
stellt in seinem AuB3enauf-
tritt diese ortlichen Kompe-
tenzen dar und weist damit
auf die besondere Stand-
ortqualitat des Wirtschafts-
standortes hin, die Gber die
Standortprasenz dieser

Unternehmen sichtbar wird.

Themen
kommunizieren

Der Markt Geisenhausen un-
terstitzt seine Wahrnehm-
barkeit als Wirtschaftsstand-
ort durch die Beschaftigung
mit wirtschaftsrelevanten
Themen und Fragestellun-
gen und deren Darstellung
nach auBBen. Dabei geht er
zum einen auf die Entwick-
lung der Standortqualitat
ein (z.B. Kommunikation der
Gewerbeflachenentwick-
lung) und greift aktuelle
wirtschaftsrelevante
Themen auf, wie bspw. die
Rekrutierung von Arbeits-
kraften und Auszubilden-
den auf.

Standortmanagement / Standortmarketing

Technologie

Fertigkeiten (Handwerk)
Triemen (Energie, Demographie)

O

Karriere vor Ort
Willkommen in Geisenhausen
Unterstlitzungsangebote

O

Wohnen
Freizeit

Lebensqualitat

Zusammenleben




Positionierung:
Ausflugsziel

Geisenhausen verfiigt
Uber ein hohes Potenzial
als Ausflugsziel, das im
Rahmen der kiinftigen
stadtebaulichen Entwick-
lung genutzt werden
soll. Die Freizeit- und
Aufenthaltsqualitat wird
bereits wahrend des
Entwicklungsprozesses
thematisiert und nach
aullen dargestellt.

Thema besetzen

Der Markt Geisenhausen
prasentiert sich bisher noch
nicht als Ausflugsziel in der
Region. Um ein attraktives
Ausflugsziel zu werden und
Tagesgaste aus der Region
zu gewinnen, entwickelt der
Markt ein entsprechendes
Angebot und stellt alle rele-
vanten Informationen zum
Ausflugsziel Geisenhausen
gebiindelt nach au3en dar.

Potenzial zeigen

Schon wahrend der Ange-
botsentwicklung fiir das
+Ausflugsziel” informiert
der Markt in seinem AulBen-
aufrtitt Gber den aktuellen
Stand der Angebotsentwick-
lung, die geplanten Schritte
und das zuklnftige Ergeb-
nis. Mit einer kontinuierli-
chen Berichtserstattung
verdeutlicht der Markt die
Ernsthaftigkeit seiner Ziel-
setzungen und kreiert ein
Zukunftsbild, welches das
Interesse am Markt steigert
und die Grundlage fir eine
positive Wahrnehmung als
Ausflugsziel bildet.
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Positionierung:
Merkmale

Geisenhausen ist eine
Marktgemeinde mit
historischem Ortskern,
Marktfunktion und
gewachsener Identitat. Es
existieren identitatsstif-
tende Orte und Symbole
(Vils, Ortsmitte, Kirche),
die Geisenhausen von
den anderen Unterzen-
tren im Umland von
Landshut abheben. Diese
besonderen Merkmale
der Marktgemeinde
werden nach au3en
dargestellt.
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Merkmale sichtbar machen, prasent sein &
Wiedererkennung ermoglichen

Geisenhausens historische
Objekte und stadtebauliche
Merkmale, insbesondere

die Ortsmitte mit Markt-
platz und Kirche sowie die
Vils, sind identitatstrach-
tige Symbole des Marktes
Geisenhausen, die ihn im
interkommunalen Vergleich
unverwechselbar machen.
Um seinen Wiedererken-
nungswert zu steigern,
setzt der Markt Geisenhau-
sen genau diese Merkmale
im Auf8enauftritt ein (z.B. in
der Gestaltung eines Logos).




Leitbild - Wirtschaft

Standortqualitdat gemeinsam entwickeln

Ziel des Marktes Geisenhau-
sen ist es, die Standortbe-
dingungen maoglichst opti-
mal zu gestalten, damit die
bestehenden Unternehmen
wachsen, sich weitere Un-
ternehmen ansiedeln oder
neue Unternehmen gegriin-
det werden. Im Wirkungs-
bereich des Marktes liegen
hierfir finf strategische
Handlungsfelder, in denen
Aktivitaten durchgefiihrt
werden kénnen. Direkten
Einfluss auf die Geschéfts-
tatigkeit der Unternehmen
haben die Standortbe-
dingungen. Hierzu zahlt
die Verkehrssituation, die
Versorgungssituation, das
Standortumfeld sowie der
Informationsfluss zwischen
Wirtschaft und Kommune
zu den Standortgegeben-
heiten sowie zu geplanten

Entwicklungen am Standort.

Fiir die Standortwahl von
Unternehmen ist die Stand-
ortqualitat und damit
insbesondere die harten

Standortfaktoren entschei-
dend. Harte Standortfakto-
ren umfassen Ressourcen
unterschiedlicher Art wie
Arbeitskrafte oder Flachen,
ebenso aber Themen wie Er-
reichbarkeit des Standortes
oder die Verfligbarkeit von
Breitband. Die Attraktivitat
eines Standortes definiert
sich desweiteren Uber die
weichen Standortfaktoren,
zu denen etwa die Qualitat
des offentlichen Raumes,
das Image und Ortsbild oder
das gesamte Freizeitan-
gebot zdhlen. Diese wei-
chen Themen spielen bei
Standortentscheidungen
eine immer gréBere Rolle
und beeinflussen auch die
Attraktivitat des Standortes
aus Sicht der Mitarbeiter.
Weiche Standortfaktoren
besitzen einen engen Bezug
zum Handlungsfeld der
Wohn- und Lebensquali-
tdt, das sich aber nicht an
die Unternehmen, sondern
an die Arbeitnehmer/innen

Aktive

Standortentwicklung

Die Anzahl der Arbeitsplat-
ze am Wirtschaftsstandort
Geisenhausen ist in den
letzten zehn Jahren um
ca. 50 % gewachsen. Die
steigende Bedeutung

als Arbeitsort und Wirt-
schaftsstandort bringt fir
den Markt neue Aufgaben
mit sich. Themen wie die
Vereinbarkeit von Familie
und Beruf, die Fachkrafte-
sicherung und die Qualitat
der Standortfaktoren

sind Anforderungen,

die die Kommune aktiv
entwickeln muss, um als
Wirtschaftsstandort in der
Region konkurrenzfahig zu
bleiben und die Standort-
qualitat zu verbessern.
Eine vorausschauende,
anforderungsgerech-

richtet. Themen sind hier
z.B. die Vereinbarkeit von
Familie und Beruf oder die
Karrierechancen vor Ort. Die
Vermarktung des Wirt-
schaftsstandortes ist ein
weiteres Handlungsfeld des
Marktes. Mit das wirkungs-

te und durchgreifende
Entwicklung der ortlichen
Standortqualitat gelingt
am besten, wenn alle
relevanten Akteure daran
mitwirken. Voraussetzung
fur einen geblndelten
Einsatz von Ressourcen ist
ein verbesserter Informati-
onsstand aller Beteiligten.
Erst mit einem Informa-
tionsaustausch zwischen
den unterschiedlichen
Akteuren lassen sich Be-
darfe identifizieren und ein
gemeinsames Vorgehen
abstimmen. Das Wissen
Uber die unterschiedlichen
Bediirfnisse ist Grundlage
fur die Definition neuer
Themen flr die Weiterent-
wicklung des Wirtschafts-
standortes.

relevanteste Handlungs-
feld, das der Kommune zur
Verfligung steht, ist die
Vernetzung und Biindelung
der relevanten Akteure im
Rahmen einer gemeinsa-
men, kooperativen Stand-
ortentwicklung.

Fldchen
Arbeitskrdfte
Infrastruktur
Humankapital
Ortsbild
Ortsleben

kooperative
Standortent-
wicklung

Vereinbarkeit
Rekrutierung
Karriere
Freizeit
Wohnen

Mentalitdt
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Wirtschaft: kooperative Standortentwicklung

Die Kommune entwickelt
den Wirtschaftsstandort
Geisenhausen zusam-
men mit den ansassigen
Unternehmen weiter.
Hierfur sind regelmaBige
Treffen, bei denen die
Standortbedingungen
und die Standortentwick-
lung thematisiert werden
sowie ein kontinuierlicher
Informationsaustausch
grundlegend.

Strukturen schaffen

Damit eine kooperative
Standortentwicklung lang-
fristig erfolgen kann, schafft
der Markt Geisenhausen

in einem ersten Schritt

die Strukturen fur einen
regelmaBigen Informa-
tionsaustausch mit den
ortlichen Unternehmen,
bei dem die Ortsentwick-
lung und die Entwicklung
des Wirtschaftsstandortes
Geisenhausen thematisiert
werden. Daflir Gbernimmt
der Markt die Initiative und
ladt die relevanten Akteure
zu gemeinsamen Treffen
ein. Die Kommune (ber-
nimmt die Vorbereitung
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und Durchfiihrung dieser
Treffen zwischen Markt

und Wirtschaft. Im Vorgriff
ermittelt der Markt regelma-
Big die Standortbediirfnis-
se auf Seiten der ortlichen
Unternehmen bezogen auf
die harten und weichen
Standortfaktoren. AuBBer-
dem schafft die Kommune
die notwendigen Struktu-
ren, damit die Interessen
der Wirtschaft frihzeitig bei
Entscheidungen der Orts-
entwicklung bericksichtigt
werden kdnnen.

.

Inhalte dokumentieren & Verbindlichkeit her-

stellen

Die Inhalte, die auf den
gemeinsamen Treffen des
Marktes mit den ortlichen
Unternehmen diskutiert und
erarbeitet werden, halt der
Markt Geisenhausen in ei-
nem Handlungsprogramm
fir den Wirtschaftsstand-
ort fest. In diesem Hand-
lungsprogramm definiert
der Markt gemeinsam mit
den beteiligten Akteuren
verbindliche Ziele und

die fur deren Erreichung
erforderlichen Mal3nah-
men. AuBBerdem werden im
Handlungsprogramm je-
weils die fiir die Umsetzung

PEERERE

verantwortlichen Akteure
festgelegt und realistische
zeitliche Vorgaben fir die
Umsetzung der Mal3nah-
men und das Erreichen der
definierten Zielsetzungen
gesetzt.



Wirtschaft: Gewerbeflachen

Ein harter Standortfak-
tor, der die Qualitat des
Wirtschaftsstandortes
Geisenhausen wesentlich
beeinflusst, ist die Verfiig-
barkeit von Gewerbefla-
chen. Derzeit befinden
sich nur noch wenige
verauBerbare Gewerbe-
flachen in kommunalem
Besitz. Auch Potenzial-
flachen fir gewerbliche
Nutzung sind derzeit nicht
im Besitz des Marktes. Fiir
eine Weiterentwicklung
des Wirtschaftsstandortes
ist die Verfligbarkeit von
Gewerbeflachen jedoch

eine Voraussetzung. Aus
diesem Grund betreibt der
Markt eine vorausschau-
ende Flachenvorratspolitik
mit zwei zentralen Aufga-
benfeldern: dem Erwerb
und der Entwicklung von
neuen Gewerbeflachen
sowie der Steuerung der
Gewerbeflachenvergabe.

Gewerbeflachenvergabe steuern

Der Wirtschaftssektor ist
sowohl Einnahmequelle,
Arbeitsplatzgenerator als
auch Imagetrager fir eine
Kommune. Je nach Unter-
nehmensbesatz ergeben
sich jeweils unterschiedliche
Wirkungen. Um den Nutzen
fiir die Kommune zu ma-
ximieren, vergibt der Markt
seine verfligbaren Gewerbe-
flachen deshalb anhand von
Kriterien, die von der Kom-
mune festgelegt werden.
Dabei werden Positiv- und
Negativkriterien unter-
schieden. Positivkriterien
beflirworten die Vergabe
von Gewerbeflachen bei

Gewerbeflachen
erwerben und
entwickeln

Am westlichen Siedlungs-
rand des Hauptortes Gei-
senhausen liegen Potenzi-
alflachen fiir gewerbliche
Nutzung. Diese Flachen sind
derzeit noch nicht in kom-
munalem Besitz. Im Rahmen
einer vorausschauenden
Bauleitplanung erwirbt

die Kommune bei Verfiig-
barkeit diese Flachen und
entwickelt sie bei Bedarf als
Gewerbeflachen.

einem Ansiedlungswunsch.
Solche Betriebe, die keine
zentrenrelevante Funktion
erfillen (z.B. produzieren-
des Gewerbe) oder die
einen in der Ortsmitte nicht
realisierbaren Flachenbe-
darf aufweisen, konnen bei
der Vergabe der Gewerbe-
flachen positiv beurteilt
werden. Dagegen dienen
Negativkriterien dazu, die
Ortsmitte als funktiona-

les Zentrum des Marktes

zu starken. Sie schlieBen
damit bestimmte Formen
von Betrieben auf Gewer-
beflachen au3erhalb der
Ortsmitte aus (z.B. zentren-

relevante Handelsfunktion
als Nutzungsschwerpunkt,
siehe Abbildung). Erfillt ein
Ansiedlungswunsch weder
Positiv- noch Negativkrite-
rien, wagt die Kommune
jeweils ab, ob

« die Schwachung der ortli-

chen Mischgebiete durch
das fehlende Flachenpo-
tenzial im Mischgebiet
relativiert wird,

- die Gewerbesteuerein-
nahme den Flachenver-
brauch (v.a. bei Lager-
funktionen) rechtfertigt,

+ die Gewerbefunktion
bei Ansiedlungen mit

Positivkriterien zur Gewerbeflachenvergabe

dem Wunsch nach
Betriebsleiterwohnung/-
haus der reinen Wohn-
funktion Gberwiegt.

+ betriebliche Standorterweiterung bzw. wertschépfungsbezogener Standort-

verbund

+ produzierende oder verarbeitende Betriebe

- Handwerk, Baugewerbe, Kfz (mit Handwerkerprivileg), GroBhandel, Kfz-

Handel

- Flachenbedarf tiber 3.000 m?

Negativkriterien der Gewerbeflichenvergabe

. zentrenrelevante Handlelsfunktion als Nutzungsschwerpunkt

« Gastronomie als Nutzungsschwerpunkt

+ personenbezogene/sonstige Dienstleistungen und personenbezogenes
Handwerk mit weniger als 1.200 m?Flachenbedarf und Eignung fiir ein

Mischgebiet
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Leitbild - Ortsmitte
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Funktionsfahiges Zentrum

Die Ortsmitte besitzt
aufgrund ihrer historischen
Bedeutung, ihrer hohen
Bebauungs- und Funkti-
onsdichte, ihren reprasen-
tativen Gebauden, ihren
Aufenthaltsbereichen,
ihrer Vielfalt und Nut-
zungsmischung sowie ihrer
Frequentierung durch die
Burger/innen und Besu-
cher/innen eine besondere
gesamtortliche Bedeu-
tung. Sie ist Besuchs- und
Treffpunkt, Aufenthalts-
und Begegnungsbereich,
Versorgungsstandort,
Wohnstandort und Ver-
anstaltungsort und damit
nicht nur reprasentativer
Mittelpunkt des Marktes,
sondern auch Lebensraum.
Ihre Funktionsfahigkeit

und ihr Erscheinungsbild
pragen die Wahrnehmung
und das Image der Kom-
mune. Sie wirkt als weicher
Standortfaktor auf die
Standortattraktivitat sowie
auf die ortliche Wohn- und
Lebensqualitat. Vor dem
Hintergrund dieser zent-
ralen Bedeutung hat die
Entwicklung und Sicherung
einer attraktiven Orts-
mitte Prioritat als Ziel der
kinftigen Ortsentwicklung.
Dabei stellt die Funktions-
vielfalt ganz unterschied-
liche Anforderungen an
die Standortentwicklung,
um moglichst optimale
Standortbedingungen als
Geschaftsstandort, Wohn-
ort und Treffpunkt bieten
zu kénnen.

gestalterisch/
wahrnehmungsbezogen

nutzungsbezogen

ausstattungsbezogen

Strukturierungs-
funktion
Kompaktheit, Dichte,
Wahrnehmbarkeit,
raumliche Definition

Aufenthalts- und Be-
gegnungsfunktion
Méblierung, Auf-
enthaltsbereiche,
Aufenthaltsqualitat,
Veranstaltungen

Dienstleistungs-,
Verwaltungs- und
Servicefunktion
ortsgrof3entypische
Dienstleistungsein-
richtungen, (halb-)
offentliche Einrich-
tungen

Identifikations- Orientierungs- Reprasentations-
funktion funktion funktion

Besatz mit symbol- Wahrnehmbarkeit der ~ Gestaltung, Zustand,
trachtigen Einrichtun-  Ortsmitte, rdumlicher  Pflege

gen, Ensemble Bezugspunkt

Kommunikations- Wohnfunktion

und Informations-
funktion

Besatz mit Gastrono-
mie, AulBengastro-
nomie, Informations-
punkt

Versorgungsfunktion,
Konsumfunktion
Einzelhandelseinrich-
tungen, Gastronomie

Wohnraum, Wohn-
formen, Ausstattung
und Attraktivitat als
Wohnstandort

Freizeit-, Erholungs-
und Erlebnisfunk-
tion
Freizeitinfrastruktur

Informations- und
Bildungsfunktion
informations- oder
bildungsbezogene
Ausstattung




Ortsmitte:
Ausstattung

Der Markt Geisenhausen
sichert die Kompaktheit,
Dichte und Multifunkti-
onalitat der Ortsmitte,
indem er die Ausstattung
mit Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie
sowie sozialer, kultureller
und offentlicher Infra-
struktur steuert.

Investitionsanreize schaffen & Investitionen

lenken

Eine erfolgreiche Aufwer-
tung des Standortes Orts-
mitte setzt zunachst voraus,
dass Leerstande, die sich

im Privatbesitz befinden,
fir Investitionen aktiviert
werden. Gleichzeitig muss
der Standort Ortsmitte auch
funktional eine Aufwertung
erfahren, damit er von Sei-
ten privater Investoren als
nutzungsbezogen geeignet
und schlieBlich im ortlichen
Wettbewerb als wirtschaft-
lich tragféhig eingestuft
wird. Diese Revitalisierungs-
voraussetzungen werden
durch den Markt Geisenhau-

sen aktiv hergestellt. Dafir
unterstitzt die Kommune
die Aktivierung leerste-
hender Geschidftsraume
und fordert den Erhalt bzw.
die Nachnutzung beste-
hender Geschaftsraume,
vermarktet die Ortsmitte
als Investitionsstandort und
steuert aktiv den Aufwer-
tungsprozess in der Orts-
mitte.

JUNG

Ausstattung verbessern

Die Ausstattung der Orts-
mitte umfasst nicht nur die
reine Versorgungsfunktion
mit Einzelhandel und Gas-
tronomie, sondern ebenso
die Verwaltungs-, Freizeit-
und Informationsfunktion.
Der Markt Geisenhausen hat
das Ziel, die Ausstattung
der Ortsmitte in diesen
Bereichen fiir alle Zielgrup-
pen zu verbessern. Dafiir
platziert der Markt zentrale
Infrastruktureinrichtungen
und neue Einrichtungen fur
das ortliche Gemeinschafts-
leben in der Orstmitte, ent-
wickelt die Freizeitfunkti-
on Uber die Gestaltung von

Aufenthaltsbereichen und
Naherholungsbereichen in
und nahe der Ortsmitte und
verbessert die Informati-
onsfunktion der Ortsmitte,
indem Informationen zum
ortlichen Leben und zum
ortlichen Angebot an zen-
traler Stelle bereitgestellt
werden (z.B. Schwarzes
Brett). Darliber hinaus ermit-
telt der Markt regelmaRig
die Bediirfnisse der Biirger/
innen und entwickelt auf
Basis dessen gemeinsam
mit den ortlichen Akteuren
neue Angebote und Verbes-
serungen des bestehenden
Angebots.
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Ortsmitte:
Treffpunkt

Die Biirgerinnen und
Burger suchen die Orts-
mitte bisher haufig fur
Einkaufsaktivitaten auf,
verweilen dort aber nicht
langer. Um die Frequen-
tierung der Ortsmitte zu
steigern und die Aufent-
haltsdauer zu erhohen,
entwickelt der Markt
Geisenhausen seine Orts-
mitte zum Treffpunkt und
Ort des gesamtortlichen
Lebens fir die Biirgerin-
nen und Biirger.

Besuchsanladsse schaffen

Die Standortqualitat der
Ortsmitte fuir Handel,
Gastronomie und sonstige
Dienstleistungen bemisst
sich primar an der Besu-
cherfrequenz in der Orts-
mitte. Deshalb platziert der
Markt zukiinftig frequenz-
generierende Einrichtungen
und Angebote gezielt in der
Ortsmitte und fuhrt Aktio-
nen und Veranstaltungen

in der Ortsmitte durch. Dies
steigert den Angebotsum-
fang, die Angebotsdichte
und die Kopplungsmdglich-
keiten fir die Besucher der
Ortsmitte und erhoht damit
deren Aufenthaltsdauer.

Der Markt Geisenhausen
koordiniert hierfir ein
Veranstaltungsprogramm
flr die Ortsmitte, initiiert
und koordiniert gemeinsa-
me Aktionen der Akteure
der Ortsmitte, entwickelt
die Marktfunktion in der
Ortsmitte und reichert die
Ortsmitte mit touristischen
Besuchspunkten an.

Aufenthaltsqualitdt verbessern

Die Steigerung der Frequenz
in der Ortsmitte lasst sich
auch durch eine Verlange-
rung der Aufenthaltsdauer
erreichen. Ein Handlungs-
feld des Marktes liegt
deshalb darin, zusammen
mit den Akteuren der Orts-
mitte Aufenthaltsqualitat
zu schaffen und damit eine
Atmosphare zu kreieren, die
zum ldngeren Verweilen
einladt. Deshalb beseitigt
die Kommune einerseits
storende Faktoren und
schafft andererseits Aufent-
haltsqualitat fiir die unter-
schiedlichen Zielgruppen.
Dafiir schafft und gestaltet
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der Markt Geisenhausen
Aufenthaltsbereiche im
offentlichen Raum, beseitigt
Leerstande und Schand-
flecke in der Ortsmitte und
optimiert den AuBBenauftritt
und die Eingangssituation
der Geschafte und der Gas-
tronomie in der Ortsmitte.
Daruber hinaus ermittelt der
Markt die Bedirfnisse der
Akteure der Ortsmitte sowie
die der Biirger/innen, um
Serviceleistungen und Infra-
struktur bedirfnisorientiert
und zielgruppenspezifisch
ausbauen zu kénnen.




Ortsmitte: Wohnstandort

Die Ortsmitte besitzt

eine hohe Eignung als
Wohnstandort fur die
Zielgruppen der Senio-
ren und Singles. Sie wird
aber nur dann als Wohns-
tandort nachgefragt und
entwickelt werden, wenn
sie Uberhaupt ins Ent-
scheidungskalkdil bei der
Standortwahl (Investition,
Wohnen) einbezogen
wird und die erforderliche
Standortqualitat aufweist.
Deshalb entwickelt der
Markt Geisenhausen
gezielt die Wohnqualitat in
der Ortsmitte und ver-

Wohnumfeld gestalten

Das Wohnen ist eine Nut-
zung innerhalb der Orts-
mitte, die fir eine zusatz-
liche Belebung sorgt. Der
Markt Geisenhausen setzt
sich deshalb zum Ziel, die
Wohnfunktion der Ortsmit-
te weiterzuentwickeln. Als
Wohnstandort hat die Orts-
mitte zwar die besondere
Standortqualitat der hohen
Erreichbarkeit zentraler
Einrichtungen zu bieten. Die
Qualitét eines Wohnquar-
tiers bemisst sich fir viele
Zielgruppen aber danach,
ob die Grunddaseinsfunkti-
onen fuBllaufig abgedeckt
werden kénnen, wie at-

marktet die Ortsmitte auch
als Wohnstandort.

traktiv das Wohnumfeld ist
und welche Engpdsse und
Mangelbereiche existieren.
Fir eine Verbesserung des
Wohnquartiers Ortsmit-

te entwickelt der Markt
Geisenhausen deshalb die
Quialitat des Ortsbildes wei-
ter, schafft Griinstrukturen
in und nahe der Ortsmitte,
Uberplant die Zugange in
den Freiraum und verbes-
sert die Stellplatzsituation in
der Ortsmitte.

Wohnstandort Ortsmitte thematisieren

Flr eine verstarkte Lenkung
von Investitionen in den
Wohnstandort Ortsmitte
sowie flr die Darstellung
der besonderen Standort-
qualitat flihrt der Markt
Geisenhausen selbst ein
aktives Standortmarketing
zum Thema Wohnen in der
Ortsmitte durch. Nachfra-
geseitig thematisiert der
Markt die Umzugsentschei-
dung und stellt dafiir die
Vorziige des Wohnens in
der Ortsmitte gegeniiber
anderen Wohnstandorten

in Geisenhausen, aber auch
gegeniiber anderen Wohns-
tandorten in der Region dar.

Zudem informiert der Markt
zu besonderen Wohnfor-
men im Zentrum und stoRt
gemeinschaftliche Projekte
an.

Investitionsanreize schaffen

Der Markt Geisenhausen
baut Hemmnisse ab, von
denen Investitionen in der
Ortsmitte betroffen sind.
Dafiir sammelt der Markt
Informationen zur Ange-
botssituation und stellt
diese Informationen bereit,
beispielsweise durch die Be-
zuschussung und Veroffent-
lichung von Wertgutachten
flr Immobilien. Zudem
bietet die Kommune Anreize
flr Investitionen in die Orts-
mitte, indem sie objekt- und
arealbezogene Entwick-
lungsmoglichkeiten sowie
deren Machbarkeit auf-
zeigt. Darliber hinaus zeigt

der Markt Geisenhausen
modellhaft Beispiele fir die
Machbarkeit der Revitalisie-
rung von Bestandsobjekten.
Er agiert damit mit dem
Rollenverstandnis eines
Projektentwicklers und wid-
met sich der Aufgabe, die
Machbarkeit von Nutzungen
darzustellen und Investitio-
nen vorzubereiten.




Ortsmitte: Wahr-
nehmbarkeit

Der Markt Geisenhau-
sen koordiniert einen
gemeinsamen Auf3en-
auftritt der Ortsmitte
und vermarktet sie
zentral. Damit wird die
Wahrnehmbarkeit des
Standortes auf Seiten der
Burgerinnen und Burger
sowie auf Seiten der
potenziellen Nutzer und
Kunden verbessert.

Informationen biindeln

Grundlage eines gemein-
samen AufBlenauftritts als
Standort Ortsmitte sind die
Sammlung, Zusammen-
fassung und Ordnung

der Informationen zum
Standort Ortsmitte, zu den
ansdssigen Geschaften, den
verfligbaren Produkten,

zu Besuchsanlassen, zur
Kundenorientierung und zur
Erreichbarkeit des Standor-
tes. Die relevanten Informa-
tionen werden anschliefend
gebiindelt nach au3en
dargestellt. Die bendtigten
Informationen ermittelt und
ordnet der Markt Geisen-
hausen gemeinsam mit den

ansdssigen Handlern und
Gastronomen. Damit legt
die Komme den Grundstein
fur einen gemeinsamen
AuBenauftritt des Stand-
ortverbundes Ortsmitte.

Besatz
Sanierung
Eignung

Aufenthaltsqualitat

Gastronomie
Dienstleistung

[}
v
9 "
E Markte
o Veranstaltungen
5 Aktionen
v
1
o
Handel
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Akteure vernetzen

Treten die Geschéfte und
die Gastronomie der Orts-
mitte nicht nur einzeln auf,
sondern tritt der Standort
Ortsmitte als Gesamtes

mit einem gemeinsamen
Angebot und gemeinsamen
Themen und Aktivitdten
sowie einer gemeinsamen
AuBendarstellung auf,

wird eine deutlich hohere
Wahrnehmbarkeit und
Prasenz erreicht und damit
eine deutlich starkere
Wiedererkennbarkeit und
Anziehungskraft. Hiervon
profitieren alle Akteure

und der Standort Ortsmitte
gewinnt an Standortattrak-

tivitat. Ein gemeinsamer Au-
Benauftritt muss mit einer
Organisationsstruktur zur
Kooperation der Akteure
der Ortsmitte hinterlegt
sein. Zur Organisation und
Begleitung der Kooperation
der Akteure flhrt der Markt
Geisenhausen ein Stand-
ortmanagement ein, das
eine gemeinsame Ange-
botsentwicklung und einen
gemeinsamen Auftritt der
Akteure unterstitzt.

Ortsmitte im AuBenaufrtitt positionieren

Ein Bestandteil des gemein-
samen AuBBenauftritts des
Standortes Ortsmitte sind
die Themen Information
und Beschilderung. Ziel des
Marktes Geisenhausen ist
es, die Wahrnehmbarkeit
und Prasenz des Standortes
Ortsmitte zu erhohen. Daflir
realisiert der Markt Geisen-
hausen ein einheitliches
und qualitativ hochwerti-
ges Informations- und Be-
schilderungssystem fiir die
Ortsmitte. Bestandteile des
Informations- und Beschil-
derungssystems sind zum
einen Hinweisschilder auf
den Standort Ortsmitte und

seine Ausstattung an Fre-
quenz- und Besuchspunkten
(z.B. Bundesstral3e, touristi-
sche Routen). Zum anderen
platziert der Markt Geisen-
hausen gemeinsam mit den
Akteuren der Ortsmitte den
Standort in verschiedenen
Kommunikationsmedien
(z.B. Flyer, Internet), um die
Burgerinnen und Burger auf
das vielfdltige Angebot und
die Funktionen des Stand-
ortes Ortsmitte aufmerksam
zu machen.

Standortmanagement / Standortmarketing

Ausstattung
Neuheiten

o

Angebote
Aufenthalt
Service

O

Erreichbarkeit

Stellplatze und Wege
Offnungszeiten

o




Leitbild - Blrger

Zusammen leben

Eine Reihe von Entwicklun-
gen wie die Globalisierung,
die neue Medienkultur,
der demographische
Wandel und der Werte-
wandel der Bevolkerung
haben Auswirkungen auf
die Bevolkerungstruktur,
auf die Verhaltensweisen
der Menschen und damit
auf das Zusammenleben
am Ort. Die Buirgerinnen
und Birger haben heute
vermehrt das Bedirfnis,
ihre eigenen Wiinsche

und Ideen in die Orts- und
Angebotsentwicklung
einflieBen zu lassen. Dieses
Potenzial nutzt der Markt
Geisenhausen, indem er
gemeinsam mit seinen

Veranderte Rahmenbedingungen fiir das Leben im Markt Geisenhausen

Bevolkerungswachstum
In Geisenhausen wird auch
zuklinftig die Bevolkerungs-
zahl steigen. Die Heraus-
forderung fiir den Markt
besteht darin, die Neubur-
gerinnen und Neublirger in
das ortliche Leben einzubin-
den und ein ausreichendes
Angebot fiir die Befriedi-
gung der Bediirfnisse der
Daseinsvorsorge bereitzu-
stellen.

Demographischer Wandel
Die Alterung der Bevol-
kerung wird im Markt
Geisenhausen weiter
voranschreiten. Die An-

spruchsgruppe der Seniorin-
nen und Senioren wird nach
dem Ausscheiden aus dem
Erwerbsleben am Ort stark
prasent sein. Darin liegt ein
Potenzial fur die zukiinftige
Ortsentwicklung des Mark-
tes Geisenhausen. Zudem
wird sich die Anzahl der
Personen in den einzelnen
Anspruchsgruppen veran-
dern. Dies erfordert eine
Anpassung der kommuna-
len zielgruppenspezifischen
Angebote.

Wertewandel
Die Auflosung von klassi-

schen Familienstrukturen
und damit einhergehend
das Vorhandensein neuer
Familienstrukturen (z.B.
Alleinerziehendenhaushalte,
Patchwork-Familien), die
weitere Individualisierung
und der verstarkte Wunsch
nach Selbstverwirklichung
flihren auch im Markt Gei-
senhausen zu einem veran-
derten Nachfrageverhalten
nach kommunalen Ange-
boten. Dies betrifft insbe-
sondere die Themenfelder
Wohnen, Freizeit, Bildung,
Verkehr und Gemeinschafts-
leben.

Burgerinnen und Biirgern
Angebote entwickelt

und die Birgerinnen und
Burger an der Ortsent-
wicklung beteiligt. Durch
diese Birgerbeteiligung
wird die Qualitdt und die
Akzeptanz kommunaler
Planungen und Angebote
erhoht. Gleichzeitig erhoht
sich aber auch die Kom-
plexitat der Planungs- und
Entscheidungsprozesse.
Um diese Komplexitat so
gering wie moglich zu
halten, Gbernimmt die
Kommune zukiinftig die
Rolle eines Managers, der
Planungsprozesse vorbe-
reitet und begleitet.

Digitalisierung

Die zunehmende Technisie-
rung und die Entwicklung
einer neuen Medienkultur
ist eine Chance fiir den
Markt Geisenhausen, da sich
neue Maoglichkeiten fiir die
Kommunikation zwischen
den Biirgerinnen und Biir-
gern sowie fiir die Kommu-
nikation von der Kommune
mit ihren Blirgerinnen und
Blrgern ergeben.
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Biirger: Ortsgemeinschaft

Geisenhausen ist ein
moderner Wohnstandort
mit dorflichen Sozialstruk-
turen. Es wird ein starker
Zusammenhalt gelebt
und durch die Kommune
gefordert.

Kommunikation ermdglichen &
Treffpunkte bereitstellen

Eine Veranderung, die mit
dem demographischen
Wandel und dem Werte-
wandel der Bevolkerung
einhergeht, ist die geringere
Einbindung von Personen

in Familienstrukturen und
Vereinsstrukturen. Deshalb
schafft der Markt Geisen-
hausen neue Angebote fir
seine Blirgerinnen und Biir-
ger, die Kontaktmaoglich-
keiten darstellen und die
Kommunikation zwischen
den Biirgerinnen und Bir-
gern fordern. Der Markt ent-
wickelt gemeinsam mit den
Blrgerinnen und Blirgern

offene Angebote und stellt
offene Treffpunkte bereit.
Die Kommune initiiert den
Aufbau offener Interessens-
gruppen und unterstitzt
die weitere Angebotsent-
wicklung dieser Gruppen.
So agiert der Markt Geisen-
hausen als Gibergeordneter
Akteur fur die Initiierung
von Gemeinschaftspro-
jekten, fiir die Aktivierung
der Bevolkerung und

fiir die Koordination des
ortlichen Gemeinschafts-
lebens.

Integration von Neublirgern erleichtern

Als Teil einer Wachstums-
region wird der Markt
Geisenhausen zukiinftig
weiterhin Burgerinnen und
Burger hinzugewinnen, die
sowohl aus den Umland-
Kommunen, als auch aus
weiter entfernten Regionen
zuziehen. Gerade letztere
haben selten Verwande
oder Bekannte am Ort und
sind auf neue Kontakte
angewiesen. Um das Kon-
taktpotenzial zu erho-
hen, entwickelt der Markt
Geisenhausen spezielle
Angebote fir die Zielgrup-
pe der Neubiirger/innen.
Ziel ist es, die Integration
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in die Ortsgemeinschaft zu
erleichtern (siehe Projekt Be-
griBungskonzept). Voraus-
setzung fiir die Ansprache
von Neubdrgerinnen und
Neubiirgern ist eine Prasenz
des Themas in der Auf3en-
darstellung. Dafir stellt der
Markt Geisenhausen die
Informationen zielgruppen-
spezifisch geblindelt dar.




Biirger: Generationengerechtigkeit &

Lebensqualitat

Im Zuge des demographi-
schen Wandels wird sich
die Bevolkerungsstruktur
und damit die Anzahl der
Personen in den einzelnen
Anspruchsgruppen veran-
dern. Dies fiihrt insgesamt
und in den jeweiligen
Anspruchsgruppen zu
einer nach Art und Menge
veranderten Nachfrage.
Geisenhausen thematisiert
die Folgen dieses demo-
graphischen Wandels
friihzeitig und passt sein
Angebot generationenge-

recht an. Hierfurr entwickelt
der Markt sein Angebot
gemeinsam mit den An-
spruchsgruppen weiter.

Bediirfnisse ermitteln & Angebote entwickeln

Die Verhaltensweisen und
Bediirfnisse der Bevolke-
rung unterliegen einem
standigen Wandel. Um die
Bediirfnisse der Biirgerinnen
und Biirger anforderungs-
gerecht befriedigen zu kén-
nen, ist es Voraussetzung,
dass der Markt Geisenhau-
sen die Bediirfnisse und
Winsche seiner Burgerin-
nen und Biirger Giberhaupt
kennt. Deshalb fiihrt der
Markt Geisenhausen re-
gelmaBig ein Monitoring
zur Wohn- und Lebens-
qualitdt in Geisenhausen
durch. Hier ermittelt der
Markt die Bediirfnisse seiner

Bevolkerung in den Grund-
daseinsfunktionen (wohnen,
arbeiten, fortbewegen,
versorgen, in Gemeinschaft
leben, sich bilden, sich
erholen). Dies erfolgt diffe-
renziert nach unterschiedli-
chen Zielgruppen (Familien,
Senioren, Jugend). Auf Basis
der Ergebnisse des regelma-
Bigen Monitorings entwi-
ckelt der Markt gezielt neue
(zielgruppenspezifische)
Angebote und verbessert
die bestehenden Angebote.
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Beteiligungsmadglichkeiten
offene Treffpunkte
offene Gruppen

Angebote biindeln und darstellen

Damit die Angebote am Ort
von den Birgerinnen und
Blrgern angenommen wer-
den, mussen diese den Ziel-
gruppen zunachst bekannt
sein. Daflir missen die Infor-
mationen zu den Angebo-
ten so bereitgestellt werden,
dass sich die Interessierten
schnell zurechtfinden.
Deshalb stellt der Markt Gei-
senhausen die Informati-
onen fiir die Biirgerinnen
und Biirger gebiindelt nach
Ziel-/Anspruchsgruppen zur
Verfligung und platziert die
Informationen zu den Akti-
vitaten auf einer separaten
Plattform oder als eigene

Homepage.

Standortmanagement / Standortmarketing

Rubrik auf der kommunalen

Themen
Initiativen
5 O
2 Kultur
4
‘0 Entwicklung
]
.E Ortsentwicklung

Mitwirkungsmaoglichkeiten
Unterstitzungsbedarf
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Biirger: Gestaltungsgemeinschaft

Der Markt Geisenhau-

sen hat das Ziel, seine
Burgerinnen und Biirger
dauerhaft in den Gestal-
tungsprozess der Ortsent-
wicklung einzubeziehen,
um die Identifikation der
Burgerinnen und Biirger
mit dem Markt zu starken
und die Akzeptanz kom-
munaler Planungen und
Angebote zu erhohen. In
der Vergangenheit hat ein
Einbezug der Blirgerinnen
und Buirger in die Ortsent-
wicklung des Marktes nur
punktuell stattgefunden.

Kinftig geht der Markt das
Thema Biirgerbeteiligung
mit einer aktiven Rolle der
Kommune neu an. Er ak-
tiviert seine Burrgerschaft
zur Mitarbeit bei der Orts-
entwicklung, koordiniert
die Mitwirkung und Be-
teiligung der Blirgerinnen
und Biirger und stellt das
Thema Ortsentwicklung
im AuBenauftritt dar.

Biirgerinnen und Biirger aktiv einbeziehen &
Biirgerbeteiligung koordinieren

Um die Biirgerinnen und
Birger dauerhaft in die
Orts- und Angebotsentwick-
lung einzubeziehen, bedarf
es eines libergeordneten
Impulsgebers und Koordi-
nators. Dieser hat die Auf-
gaben, die Biirgerinnen und
Burger auf das Thema Orts-
entwicklung aufmerksam zu
machen und gemeinschaft-
liche Projekte anzustof3en
und zu begleiten. Der Markt
Geisenhausen greift diese
noch unbesetzte Rolle auf.
Als Impulsgeber und Koor-
dinator schafft der Markt
Geisenhausen zum einen

Mitwirkungsmaoglichkeiten
fur seine Burgerinnen und
Burger und initiiert gemein-
schaftliche Projekte (z.B.
Nachbarschaftshilfe). Zum
anderen widmet sich der
Markt Geisenhausen der
AuBendarstellung zum
Thema ,,Mitwirkung und
Beteiligung”. Er sammelt
und biindelt die relevanten
Informationen zum Thema
und verbreitet diese Uber
verschiedene Kommuni-
kationskandle (Homepage,
Mitteilungsblatt, Einladun-
gen/Flyer).

Mit den Biirger/innen kommunizieren

Basis flr eine erfolgreiche
Birgerbeteiligung sind
Transparenz und Kommu-
nikation. Transparenz im
Sinne der Verflgbarkeit
vollstandiger Informationen
zu Planungsvorhaben, Ent-
wicklungen und Angeboten
steigert das Vertrauen der
Burgerinnen und Birger in
das kommunale Handeln.
Diese Transparenz stellt der
Markt Geisenhausen durch
regelmaBige Informa-
tion seiner Blrgerinnen
und Burger zu Planungen,
konkreten Vorhaben und
laufenden Projekten der
Ortsentwicklung her.

Kommunikation im Sinne
eines organisierten Dialogs
ermdglicht den beteiligten
Akteuren einen offenen
Meinungsaustausch und
steigert damit die Akzep-
tanz kommunaler Planun-
gen auf Seiten der Birgerin-
nen und Biirger. Der Markt
Geisenhausen organisiert
solch einen offenen und
regelmagigen Dialog mit
seinen Birgerinnen und
Blrgern.

GEMEINSAM

MEHR ERREICHEN!

/!
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Leitbild - Funktionen Hauptort

i i
¥

A pir ey

Leitbild fiir die funktionale Entwicklung des Hauptortes

Stadtmitte

Alle wesentlichen zent-
ralen Funktionen finden
lhren Platz im Bereich der
multifunktionalen Ortsmit-
tenzone. Die Funktionen
Kultur, Treffpunkt, Freizeit
und Sport sollen ergdnzt,
Handel, Gastronomie und
Aufenthalt gestarkt und
gesichert werden.

Wohnen

Kiinftige Siedlungsentwick-
lungen erfolgen in raum-
licher Nahe zum Ortskern,
mafvoll verdichtet, fla-
chen- und kostensparend.

Sowohl auf der Seite der
Bauleitplanung als auch bei
der Umsetzung der MaB3-
nahmen wird auf sparsamen
Ressourcen- und Energie-
verbrauch geachtet.

Ein differenziertes Wohn-
raumangebot fir alle
Nutzergruppen und die
Méoglichkeit zur geordneten
Nachverdichtung in den be-
stehenden Wohnquartieren
sollen helfen, den Flachen-
verbrauch zu begrenzen.

Quartierstreffs
Eine funktionale Aufwer-
tung durch Treffpunkte und

offentliche Griinflachen
auch in bestehenden Quar-
tieren kann durch Aktiv-
werden der Gemeinde bei
verfligbaren Grundstiicken
erreicht werden.

Gewerbe

Weitere gewerbliche Ent-
wicklungen erfolgen bevor-
zugt im Zusammenhang mit
den bereits existierenden
Gewerbe- und Industriege-
bieten, die eine gute Ver-
kehrsanbindung aufweisen
und geringe Kontaktflachen
mit den Wohnbaugebieten
besitzen. Aufgrund der ex-
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ponierten Lage der Flachen
an der Ortszufahrt ist eine
vertragliche Gestaltung hier
wichtiges Ziel der Bauleit-
planung.

Einzelhandel

Die aktuelle Situation im Be-
reich Lebensmittelnahver-
sorgung gilt es zu sichern.
Ausreichend Stellpldtze im
Ortskern helfen, den Einzel-
handel auch im Ortskern zu
erhalten und zu starken.

Freizeit

Die Wiesenflachen im
Bereich der Kleinen Vils
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sollen eine Aufenthalts- und
Naherholungsfunktion fir
den Markt erhalten. Die
qualitatvolle landschaftliche
Entwicklung der Vilsauen
unter Beriicksichtigung der
Belange des Hochwasser-
schutzes schafft Besuchsan-
lasse fur Burger und Gaste
und verbindet die Sportan-
lagen im Westen mit den
Angeboten im Ortskern.

Gliederung

Die noch im Flachen-
nutzungsplan zu Papier
gebrachte Gliederung neuer
Siedlungsentwicklungen

in Uberschaubare Nachbar-
schaften soll in zukiinftige
Planungen einbezogen

werden. Gliedernde Griin-
strukturen verbessern die
Wohn- und Lebensqualitat
und tragen mit der Verduns-
tungs- und Reinigungs-
leistung der Pflanzen zur
Verbesserung des Mikrokli-
mas im Umfeld bei.

Ortsrandeingriinung

Die fir die kiinftige Sied-
lungsentwicklung defi-
nierten Ortsrander werden
bewusst als Ubergang in
den Landschaftsraum ge-
staltet und festgelegt. Hier
konnen Ausgleichsflachen
fur Baulandausweisungen
hergestellt, und die Visiten-
karte des Ortes fuir Besucher
gestaltet werden.

Leitbild fiir die funktionale Entwicklung des

Ortskernes

Multifunktionale Ortsmit-
tenzone

Alle wesentlichen zent-
ralen Funktionen finden
Ihren Platz im Bereich der
multifunktionalen Ortsmit-
tenzone. Die Funktionen
Kultur, Treffpunkt, Freizeit
und Sport sollen erganzt,
Handel, Gastronomie und
Aufenthalt gestarkt und
gesichert werden.

Treff, Kultur, Freizeit,
Sport

Wahrend der hoch frequen-
tierte, aber auch verkehrs-
belastete Bereich um Markt-
platz und Hauptstral3e den
Schwerpunkt der Handels-
und Treffpunktfunktionen
aufnimmt, gibt es in dem
Ostlich davon vorgesehenen
Kulturquartier als Standort-
verbund aus Alter Schule,
Mehrzweckhalle, Kirche und
Schmidt’s Laden die Mog-
lichkeit ruhigere Angebote
vorzuhalten. Hier gibt es
auch die Chance fiir ruhige-
re Veranstaltungen im Au-
Benbereich, die im Augen-
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blick am Marktplatz nicht
moglich wéren: Freiluftkino,
ein Kammerkonzert unter
freiem Himmel, Theater.
Westlich des Bahndammes
werden die Sportanlagen
als Teil der Ortsmittenzone
weiterentwickelt.

Stellpldtze

Sowohl die kulturellen
Nutzungen als auch Handel
und Treff bringen Stellplatz-
anforderungen mit sich, die
durch erganzende Stellplat-
ze westlich der Kleinen Vils
und deren neu geordnete
Anbindung an Bahnhofstra-
3e und Hauptstral3e gelost
werden kénnen. Mit den
projektierten zusatzlichen
Stellplatzen werden damit
etwa 240 Stellplatze (Sei-
senberger, Brauereigenos-
senschaftssaal, Alte Schule,
Vilswiesen) im direkten Um-
feld des Ortskernes erreicht.
Zusatzlich kdnnen evtl.
Stellplatze auf dem Grund-
stlick der Mehrzweckhalle in
einer offenen TG entstehen.
StraBenbegleitende Stell-

FuB3- und Radwege

Bei kiinftigen Entwick-
lungen von Wohn- und
Gewerbeflachen sowie bei
der Neugestaltung von Ge-
meindlichen Verkehrswegen
wird verstarktes Augenmerk
auf die Vorhaltung von
ausreichenden Flachen fir
FuB- und Radwege gelegt.

Sportflachen

Um die Nutzer der Sport-
anlagen fir die Aktivierung
der Ortsmitte mit einzu-
beziehen, wird der Ausbau
der Sportanlagen westlich
der Bahnlinie im Anschluss
an die Freizeitflachen der
Vilsauen vorgeschlagen.
Eine schrittweise Verlage-
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platze sollen wahrend der
Geschéftszeiten vorwiegend
als Kurzzeitparkplatze fir
den Einzelhandel zur Verfi-
gung stehen.

Verbindungsglied

Die zur Freizeit- und Nah-
erholungsflache aufgewer-
teten Vilswiesen schaffen

rung einzelner Nutzungen
nordlich der Rampoldsdor-
fer Stral3e kann ebenso wie
die Trennung unterschiedli-
cher Sportangebote helfen,
den Flachenbedarf zu ent-
zerren, gleichzeitig kdnnen
die Naherholungsflachen in
den Vilswiesen fir Sportan-
gebote (Walking, Trimm-
Dich, Bewegungsparcours
...) mit genutzt werden.
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Besuchsanlasse und ver-
binden die Sportanlagen
westlich des Bahndammes
auf attraktive Weise mit
dem Ortskern, sodass auch
hier Kopplungseffekte beim
Besuch der Sportanlagen
oder der Freizeitangebote
in den Vilswiesen erreicht
werden konnen.



Rahmenplan - Ortskern
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Rahmenplan fiir die stadtebauliche Entwicklung des Ortskernes

Multifunktionale Mitte
Der Ortskern und die
angrenzenden Vilsauen
werden als multifunktionale
Ortsmitte mit differenzier-
ten zentralen Funktionen
entwickelt.

Bildung & Kultur
Zwischen Alter Schule und
dem im Bereich der Metz-
gergasse vorgesehenen
Multifunktionsgebaude

soll ein Standortverbund
entwickelt werden, der
zusammen mit den Angebo-
ten von Bulicherei, Pfarrsaal
und auch privaten Angebo-
ten wie Schmidt’s Laden im
ruhigeren ostlichen Bereich
des Ortskernes liegt.

Treffpunktfunktion

Der eigentliche Markt-

platz Gbernimmt mit dem
zugehorigen StraBenzug
und den dort angesiedelten
Angeboten aus Handel,
Gastronomie und Dienst-

leistung die Funktion einer
aktiven Mitte.

Entlastende Stellpldtze im
direkten Umfeld unterstit-
zen diese Funktion ebenso
wie ein barrierefreier Aus-
bau der Platzflachen.

Wohnen

Angebote zentrumsna-

hen Wohnens neben dem
klassischen Einfamilien-
hauswohnen kénnen von
der guten Versorgungsfunk-
tion im Zentrum ebenso
profitieren wie von der
attraktiven Lage nahe des
Freizeit und Naherholungs-
quartiers in den Vilsauen.
Die vorausschauende Ord-
nung von Grundstiicken mit
brach fallenden Funktionen
erlaubt dabei parzellentber-
greifend die Qualitat des
jeweiligen Standortes zu
starken.

Freizeit
Das Freizeit- und Naherho-

lungsangebot im Bereich
der Kleinen Vils dient als
Treffpunkt fir Birger und
Gaste im Freien und profi-
tiert von der Attraktivitat
der renaturierten Kleinen
Vils. Zugang zum Wasser,
Spielangebote, Spazierwege
und Aufenthaltsbereich fiir
unterschiedliche Nutzer-
gruppen schaffen eine
grof3ziigige Verbindung
zwischen dem Ortskern
und den weiter im Westen
liegenden Sportanlagen.
Anbindung und Ausbau des
FuB- und Radwegenetzes
Richtung Kumhausen, Alt-
fraunhofen und Diemanns-
kirchen bringen Gaste auch
ins Ortszentrum und schaf-
fen Aufmerksamkeit fiir die
neu geschaffene Attraktion.

Nahversorgung

Flachen- und Verkehrsbe-
dirfnisse moderner Lebens-
mittelmarkte sind mit der
kleinteiligen Struktur der

mittelalterlichen Innenstadt
schwer vereinbar. Der aktu-
ell am sidlichen Ortskern
gelegene Markt Gibernimmt
eine wichtige Nahversor-
gungsfunktion und soll
gestarkt werden.

Eine Flachenerweiterung ist
nur in enger Abstimmung
mit dem Hochwasserschutz
moglich, ware jedoch in
Hinblick auf den Erhalt der
Marktnutzung an dieser
Stelle wiinschenswert.

Sport

Die Weiterentwicklung der
Sportanlagen soll im Zusam-
menhang mit der Aufwer-
tung der Ortsmitte und

des Freizeitangebotes zur
Belebung des Ortszentrums
beitragen.
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Standortzusammenhang Kultur-Treff-Freizeit-
Sport; Standorte Einzelhandel

Grundidee des rdumlichen
Entwicklungskonzeptes

ist die Herstellung eines
Zusammenhanges zwischen
den Angeboten in den Be-
reichen Kultur, Treffpunkte,
Freizeitaktivitdten und Sport
im Bereich der Ortsmitte.
FuBlaufig gut vernetzt pro-
fitieren die verschiedenen
Nutzungen voneinander
und stellen jeweils flr sich
einen eigenen Besuchsan-
lass der Ortsmitte dar. Ein
flankierendes Stellplatzan-
gebot im Bereich Festwiese
und Kleine Vils sowie an den

Kulturstandorten erganzt
die im Bereich Brauerei-
genossenschaftssaal und
Seisenbergerhaus bereits
bestehenden ortskernnahen
Parkplatze. Die aktuell posi-
tive Zuordnung der Nahver-
sorger zu den Wohngebiets-
schwerpunkten in relativer
Ortskernndhe soll erhalten
und durch die Aufwertung
der Wegeverbindungen
zum Ortskern gestarkt
werden.

Schwerpunkt Ortsmitte - Umsetzung

Die wesentlichen Identitat
stiftenden Werte Geisen-
hausens liegen im Bereich
der historischen Mitte des
Ortes.

Zusammen mit dem natur-
raumlichen Potential der
unmittelbaren Nahe der
Kleinen Vils ergibt sich die
Chance, eine qualitatvolle
Verbindung der zentralen
Funktionen des taglichen
Lebens um die raumliche
Mitte zu entwickeln.

Die langfristig zu kldrenden
Méglichkeiten zur Entlas-
tung der Hauptstral3e vom
Durchgangsverkehr der
Uberdrtlichen Verbindungs-
straf3en sind dabei fur die
Entwicklung der Bereiche
Naherholung, Sport und
Kultur kein Hindernis, in
diesen Bereichen kann
abhangig vom Zugriff auf
die erforderlichen Grund-
sticke unmittelbar mit der

Umsetzung des Konzeptes
begonnen werden.

Dabei sind teilweise Bau-
maBnahmen durch die Ge-
meinde, teils die Einbindung
von Birrgern und Geschfts-
tatigen als MaBnahmen vor-
gesehen, wo der Markt nur
die Rahmenbedingungen
schafft und Moglichkeiten
zur Entwicklung aufzeigen
kann.

Die unvermeidliche Ver-
knupfung landschaftspla-
nerischer MaBnahmen mit
dem Hochwasserschutz
erfordert hier die enge
Abstimmung mit Wasser-
wirtschaftsamt und Na-
turschutz. Die Begleitung
durch ein qualifiziertes
Landschaftsplanungsbiiro
ist unbedingte Vorausset-
zung fur das Gelingen.



Anpassung des Sanierungsgebietes

Der Umgriff des infolge der
vorbereitenden Untersu-
chung qilltig festgesetzten
Sanierungsgebietes deckt
sich im wesentlichen mit
dem Bereich, in dem die
stadtebaulichen Projekte
aus dem ISEK angesiedelt
sind.

Eine wichtige Erweiterung
stellt die Einbeziehung des
Talraums der Kleinen Vils
zwischen Kleiner Vils im
Norden und Neuem Graben
im Stden dar, um die Ent-
wicklung zum Freizeit- und
Erholungsbereich in diesem
Areal voranbringen zu

kénnen.

Die im nérdlichen Verlauf
der Landshuter Stral3e
vorgesehenen MalBnahmen
sind bereits abgeschlossen,
sodass dieser Bereich aus
dem Sanierungsgebiet ge-
nommen werden kdnnte.
Im Bereich der stidlichen
Zufahrt zum Ortskern wird
vorgeschlagen, die stdlich
der Vilsbiburger StraRe
liegenden Grundstiicke in

den Umgriff des Sanierungs-
gebietes mit einzubeziehen,

um auch hier steuernd
einwirken und eine positive
Entwicklung der Minder-
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nutzungen unterstiitzen
zu kénnen, analog dazu
sollen die nérdlich der
Bahnhofstral3e liegenden
Grundstlicke in der Tiefe
einer Gebaudenutzung mit
einbezogen werden.
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Handlungsprogramm - Bauliche Projekte

g T
A e LI

Ortskernbereich

Im Folgenden werden die
vorgesehenen baulichen
MaBnahmen im Bereich des
Ortskernes dargestellt und
verortet.

Aufgrund der im Zuge der
von 1992 bis 2010 umge-
setzten MaBnahmen im
Bereich des StraBenraumes
sind hier Schwerpunkte der
MaBnahmen in den noch
unbearbeiteten Bereichen
Marktplatz und Kirchstraf3e
mit Umfeld Alte Schule zu
sehen. In einigen der vor
mittlerweile Uber zwanzig
Jahren sanierten Bereichen
sind Uberarbeitungen oder
Ergdnzungen oder ein
funktionaler Lickenschluss
der Wegeverbindungen
erforderlich.
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An einigen Stellen im Um-
griff des Sanierungsgebietes
ist keine direkte Umsetzung
von Manahmen durch die
Marktgemeinde moglich
oder erforderlich, sondern
vielmehr ein vorausschau-
endes Ordnen der zukiinfti-
gen baulichen Entwicklung.

Wahrend die Mal3nah-
men auf bereits im Besitz
des Marktes befindlichen
Grundstlicken unmittelbar
planerisch behandelt und
umgesetzt werden kdnnen,
ist an anderen Stellen eine
aktive vorausschauende
Grundstiickspolitik erfor-
derlich, um Zugriff auf die
fur die Umsetzung erfor-
derlichen Grundstiicke zu
erhalten.



01 Sanierung Alte Schule

Die Sanierung des Alten
Schulgebdudes zum ersten
Standort des Bildungs- und
Kulturquartiers stellt einen
unmittelbar umsetzbaren
ersten Schritt auf dem Weg
zum aktiven Ortszentrum
dar.

Die Entlastung des Gebau-
des von der in friheren
Planungen vorgesehenen
Funktion eines Veranstal-
tungssaales erlaubt die
wirtschaftliche Nutzung
der bestehenden Gebau-
destruktur fir Seminare,

Mutter-Kind-Raum, Blicherei

und gegebenenfalls auch

geteilt genutzte Vereinsrau-
me.

Der Verzicht auf den Ausbau
des Dachgeschosses ver-
einfacht die ErschlieBung
ebenso wie Brandschutz-
und Fluchtwegsfragen.

Mit dem Erhalt des Ge-
baudes, in dem zahlreiche
Geisenhausener noch die
Schule besucht haben,
sichert der Markt zudem
einen wertvollen Teil der
Geschichte und Geschichten
des Ortes.

02 Kirchplatz, Umfeld Alte Schule

Die Neugestaltung des
Umfeldes der Alten Schule
dient der Sicherstellung der
Stellplatze fur den tagli-
chen Betrieb, aber auch der
Gestaltung einer im Zusam-
menhang mit den Kultur- &
Bildungsfunktionen im
Gebaude der Alten Schule
nutzbaren, qualitatvoll ge-
stalteten Aufenthaltsflache
im Freien.

Etwas abseits des Aktivzen-
trums am Marktplatz bieten
sich hier zusatzliche M6g-
lichkeiten fiir den Kulturbe-
trieb: ein Kammerkonzert
im Freien, Lesungen oder

Freiluftkino sind ebenso
denkbar wie die Nutzung
im Verbund mit Kirche und
Friedhof.

03 FuBweg Alte Schule - Schulzentrum

Neugestaltung der We-
geverbindung zwischen
Schulzentrum und der
sanierten Alten Schule als
fuBBlaufige Wegeverbindung
fur Schiiler und Nutzer des
kiinftigen ,Kulturquartiers".
Die Stellpldtze von Schul-
zentrum und Alter Schule
kdnnen wechselseitig
genutzt werden, eine gut
gestaltete Wegeverbindung
verbessert die Akzeptanz
des Weges am Friedhof.
Auch die barrierefreie Nutz-
barkeit stellt ein wichtiges
Ziel dar.




04 Mehrzweckhalle Metzgergasse

Abbruch der bestehenden
Gebaude auf dem hinter
dem Rathaus gelegenen
Areal fir die Errichtung
einer Mehrzweckhalle fiir
Kultur- und Sportveran-
staltungen mit groBerem
Raumbedarf.

Ein ausreichend dimensio-
niertes Foyer, die erforder-
lichen Nebenraume und
ein Beihaus mit Flachen fur
Offenen Treff und Jugend-
zentrum sind als Nutzungen
vorgesehen. Durch die
besondere topografische
Situation mit einem Gefalle
von etwa einem Geschoss

05 AuBBenanlagen Mehrzweckhalle

Gestaltung des AuBBenberei-
ches von Mehrzweckhalle
und Beihaus als offentlicher
Raum und zur Nutzung im
Zusammenhang mit Veran-
staltungen im Gebaude.
Aufwertung der Wegever-
bindung zwischen Metz-
gergasse, dem FuBweg vom
Brauereigeschossenschafts-
saal und der Frontenhause-
ner Stral3e.

Wegen der besonderen
Hohenverhaltnisse stellt die
Herstellung einer barriere-
freien Wegeverbindung und
eines rollstuhlgerechten
Zuganges zu den beiden

06 Wegeverbindung Metzgergasse -
Brauereigenossenschaftssaal

Neugestaltung der We-
geverbindung zwischen
Mehrzweckhalle und Brau-
ereigenossenschaftssaal
mit den dort angelegten
Stellplatzen.

Aufwertung des 6ffentli-
chen Raumes fiir FuBgan-
ger und Radfahrer sowie
Herstellung einer tberfahr-
baren Wegeverbindung zur
Frontenhausener Straf3e

fur Veranstaltungen, fiir die
gelegentlich die Durchfahrt
durch den Marktplatz ge-
sperrt werden soll.

66

zwischen Frontenhausener
StraBe und dem stidlichen
Grundstiicksbereich ist auch
die Herstellung zusatzlicher
offentlicher Stellplatze fur
die Hallennutzung, Markt-
platz und das kiinftige
Kulturquartier denkbar.

Gebaudeteilen eine zusatzli-
che Herausforderung dar.



07 Neugestaltung Parkplatz Festwiese

Aufwertung der zwischen
Marktplatz und Festwiese
gelegenen Flache unter
Beibehaltung der Stellplatz-
funktion. Neuordnung der
Parkflachen, Abbruch der
Fertiggaragengebaude und
Umplatzierung der Wert-
stoffsammelstelle, Installati-
on einer Wegebeleuchtung
und Freilegung eines ersten
Bereiches der Uferzone
Kleine Vils mit FuB3- und
Radweg.

Als ,Parken unter Baumen’
bietet der Platz Schatten

an heiBBen Tagen und stellt
gleichzeitig einen raumli-

08 Parkdeck Kleine Vils

Abbruch der bestehenden
Lagerhalle und Neubau
eines zweigeschossigen
Parkdecks auf dem an die
grof3malstablichen gewerb-
lichen Nutzungen angren-
zenden Areal im Bogen der
Kleinen Vils. Nachster Ab-
schnitt der Uferfreilegung
und Aufwertung der Kleinen
Vils mit Ful3- und Radweg-
verbindung.

Prifung einer Zufahrtsmog-
lichkeit Gber die nordlich
gelegenen gewerblichen
Stellplatze unter Neuord-
nung der Zufahrtssituation
fur die Parkflachen in die-

09 Festplatz

Aufwertung der als Fest-
platz genutzten Flache

fur Zeiten auBBerhalb von
Festveranstaltungen.
Herstellung einer Griinzone
zwischen den groBmafstab-
lichen Gewerbegebauden
auf dem nérdlich anschlie-
Benden Areal und dem 6f-
fentlichen Bereich Festwiese
und Anlegen einer beleuch-
teten Wegeverbindung fiir
FuBganger und Radfahrer.
Teilbefestigung der Flache
fur tempordre Nutzungen
wie Skaterpark, Eislaufflache
etc.

chen Ubergang zwischen
dem dicht bebauten histori-
schen Marktplatz und dem
klnftigen Freizeitareal in
den Vilswiesen her.

sem Bereich um die Zu- und
Ausfahrt auf die Hauptstra-
3e zu entscharfen.

Ziel ist die Schaffung von
Entlastungsstellplatzen fir
langere Aufenthaltsdauer,
sodass im Ortskern der
Schwerpunkt auf Kurz-
parkangebote fiir schnelle
Besorgungen gelegt werden
kann.

L lerkeewra




10 Freizeitareal Vilswiesen

Uberplanung und Neuge-
staltung der Wiesenflache
zwischen Bahndamm und
Marktplatz als Freizeit- und
Naherholungsareal mit dif-
ferenzierten Freizeitangebo-
ten unter Berlicksichtigung
der Belange des Hoch-
wasserschutzes. Zugang
zum Wasser, okologische
Aufwertung der Vilswiesen
und Sitz-, Spiel- und Aufent-
haltsangebote fiir unter-
schiedliche Nutzer- und
Altersgruppen. Aufwertung
der Wegeverbindungen zwi-
schen Sportareal im Westen
und Marktplatz im Osten

11 Marktplatz

Neugestaltung des histori-
schen Marktplatzes als Zen-
trum der Aktivitatszone der
Hauptstral3e vom Seisenber-
ger Haus im Norden bis zum
ehem. Jungbrau-Areal im
Suden.

Aufwertung der Platzflache
als Treffpunkt fiir multi-
funktionale Nutzungen und
Veranstaltungen.

Markte und Feste sollen
ebenso moglich gemacht
werden wie des spontane
und informelle Treffen

auf einem Platz mit hoher
Aufenthaltsqualitat. Die
Méglichkeiten zur Reduzie-

mit dem Ziel einer aktiven
Ortsmitte.
Gesamtbetrachtung und
lokale Verbesserung der
Hochwassersituation durch
die Schaffung von Retenti-
onsraum.

rung der Verkehrsbelastung
und die zeitliche Perspek-
tive dafir sollen durch das
vorgezogene Verkehrsgut-
achten geklart werden.

12 Neugestaltung Kirchstrafle

Aufwertung der Kirchstral3e
als Verbindung zwischen
Marktplatz und Kirchplatz.
Die Kirchstral3e spielt als
fuBlaufige Verbindung
zwischen dem geplanten
Kulturquartier und der
Aktiv- und Handelszone um
Marktplatz und HauptstraBe
eine wichtige Rolle.

Auch hier spielt die Per-
spektive einer alternati-
ven Verkehrsldsung eine
entscheidende Rolle fiir

die Zieldefinition der
Sanierungsmaflnahme. Die
KirchstraBe als Verlange-
rung der Platzbereiche mit
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eigener Aufenthaltsqualitat
zu begreifen setzt eine sig-
nifikante Reduzierung der
Verkehrsbelastung voraus.
Wird das erreicht, bietet sich
hier die Chance, eine auch
fur FuBganger und Radfah-
rer attraktive Zone zwischen
Kirchplatz und Marktplatz
zu entwickeln.
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13 Garten am Wasser

Rahmenplan zur beispiel-
haften Entwicklung einer
gastronomisch genutz-

ten Freifldche im Bereich
zwischen Marktplatz und
Vilswiesen.

Ziel ist das Aufzeigen der
Entwicklungsmdoglichkeiten
des Areals unter Einbezie-
hung der aktuell defizitar
genutzten oder baufélligen
Nebengebaude.

Der Markt kann mit einer
derartigen informellen
Planung Anregungen fir die
Grundstiickseigner entwi-
ckeln und die Inwertsetzung
der stadtebaulich wichtigen

14 Neugestaltung Bahnhofstraf3e

Neugestaltung der Bahnhof-
straBe zwischen Bahndamm
und Marktplatz. Barriere-
freier Ausbau der FuBwege.
Ordnung des ruhenden
Verkehrs, Querungsmog-
lichkeiten und Pflanzung
von Baumen im Stral3en-
raum zur Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeiten und
Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat im Bereich der
wichtigen Wegeverbindung
von Bahnhof und Senioren-
zentrum zum Ortskern.

15 Aufwertung Uferzone Kleine Vils

Sanierung des Uferverbaus
bzw. Neugestaltung der
Uferzone als zuganglicher
Wasserlauf in den Berei-
chen auch auBBerhalb der
definierten Einzelprojekte
von Parkdeck und Parkplatz
Festwiese.

Aufwertung des Laufes der
Kleinen Vils zum Erlebnis-
raum Wasser fir Kinder und
Familien. Aufklarung und
Information Uber die Bedeu-
tung des Lebensraumes am
Wasser fiir Flora und Fauna,
aber auch fir die Siedlungs-
geschichte des Ortes.
Wasserspielmdglichkeiten,

Flachen beférdern und ) % _ T |
anschlieBend nach Abstim- ' it %
mung mit den Eigentiimern L L 2= i _" ezl
gegebenenfalls die erfor- ' o] ;
derlichen baurechtlichen A
Voraussetzungen uber eine .
formale Bauleitplanung L i
schaffen.

Wasserrader, Wassertreppen
etc. als Aktivelemente im
Wasserlauf integriert.



16 FuBB- und Radwegbriicke Alte Postgasse

Lickenschluss der projek-
tierten Wegeverbindung
parallel der Landshuter Stra-
Re entlang des Fimbaches
Uber die Kleine Vils hinweg
zum Areal Parkdeck und
Parkplatz Festwiese durch
eine leichte Briickenkonst-
ruktion flr FuBganger und
Radfahrer.

17 Mobile Freizeitangebote

Differenzierte mobile
Freizeitangebote fir den
Bereich der Vilswiesen.

Im Uberschwemmungs-
gebiet sind ergdnzende
bauliche Anlagen nur sehr
eingeschrankt moglich.

Es kdnnen jedoch mobile
Freizeitangebote wie ein
mobiler Skaterpark, Spiel-
und Sportgerate oder
Aufenthalts- und Ruhefla-
chen platziert werden, die
im Fall eines Hochwassers
rechtzeitig entfernt werden
konnen. Die erforderliche
Infrastruktur, Lagerflachen
und Transportgerate sind zu

Uberlegen. Auch Spiel- und
Bewegungsgerate, die auf
eine Hochwassersituation
keinen Einfluss nehmen,
konnen in Abstimmung mit
Landschaftsplanung und
Hochwasserschutzkonzept
vorgesehen werden.

18 Erweiterung Sportanlagen

Ergdnzung und Neuord-
nung der Sportanlagen
westlich des Bahndammes
zur Schaffung eines Stand-
ortverbundes aus Sport-,
Freizeit-, Handels- und
Kulturfunktionen im Bereich
der Ortsmitte.

Die Platzierung der Sportan-
lagen in der Ortskernndhe
und angrenzend an das
Freizeitareal in den Vilswie-
sen erlaubt einerseits die
Ausdehnung von Sportak-
tivitaten in das Freizeitareal
(Walking, Trimm-Dich etc.)
und schafft andererseits
wiederum Besuchsanlasse

70

fur den Ortskern auf dem
Weg zu oder von den Sport-
anlagen. Eine gute Anbin-
dung an Fuf3- und Radweg-
verbindung ist dabei ebenso
wichtig wie ausreichende
Stellplatze fur auswartige
Besucher der Sportanlagen.
Der Bahndamm stellt fiir die
ostlich liegenden Nutzun-
gen einen bestehenden
Larmschutz dar, Organisa-
tion und Platzierung der
Sportanlagen kdnnen eben-
falls einen Beitrag leisten.




19 FuB- und Radwegeverbindungen Vilsauen

Ausbau der FuB3- und
Radwegeverbindungen
Richtung Altfraunhofen
und Gerzen entlang der
Kleinen Vils und Einbindung
des Isar-Vils-Radweges von
Landshut nach Vilsbiburg.
Hinweise auf Ubernach-
tungs- und Gastronomiean-
gebote und Informationen
Uber den Radweg erganzen
das Angebot und stellen
einen Bezug zum Ortskern
her.

20 Aufwertung Alte Postgasse

Neugestaltung der Alten
Postgasse als Teil des Ful3-
und Radweges entlang des
Fimbaches. Aufwertung der
durch den Abbruch eines
Nebengebdudes entstan-
denen Platzflache zum
offentlichen Innenhof mit
der Moglichkeit der Nut-
zung durch die anliegenden
Gastronomieangebote.

21 FuBwegverbindung Fimbach

Sicherung und zuganglich
machen des Uferbereiches
des Fimbaches als ful3laufi-
ge ErschlieBung parallel der
Landshuter Stra8e abseits
des Fahrzeugverkehrs. Her-
stellung eines attraktiven
Spazierweges entlang des
Bachlaufes unter Einbezie-
hung der Uferzone.
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22 Rahmenplan sudlicher Ortskernbereich

Erstellung einer stadtebau-
lichen Rahmenplanung zur
Untersuchung der Entwick-
lungsmaoglichkeiten des
Grundstticksbereiches am
stidlichen Ortskern.

Die Lage an der hoch
frequentierten Vilsbiburger
StraBe und der Hauptstra-
Be stellt eine besondere
Rahmenbedingung fiir die
stadtebauliche Entwicklung
auf dem Grundstiick dar.
Aufgrund der exponierten
Situation und der daraus
erwachsenden Bedeutung
des Grundstickes fiir die
Ortsentwicklung ware eine

geordnete kooperative Ent-
wicklung des Grundstiickes
in Abstimmung mit den
Grundstiickseigentiimern
angezeigt.

23 Rahmenplan Jungbrau-Areal

Erstellung einer stadtebau-
lichen Rahmenplanung zur
Untersuchung der Entwick-
lungsmaoglichkeiten des
Grundstiicksbereiches am
sudlichen Ortskern.

Der Bedarf an besonderen
Wohnformen kann in der
kleinteiligen Struktur ge-
wachsener Ortskerngebiete
haufig nur gedeckt werden,
wenn Uber Grundstiicks-
grenzen hinweg geplant
werden kann. Eine solche
Planung wiirde im Bereich
des Jungbrau-Areals die
Situierung einer ortskern-
nahen Sonderwohnnut-

24 Rahmenplan Netto

Die aktuelle Hochwasser-
situation mit einem das
Grundstiick insgesamt
umfassenden férmlich
festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet erlaubt grund-
satzlich keine Erweiterung
des Marktgebaudes.

Nur bei gleichzeitiger Ver-
besserung der tatsachlichen
Hochwasserlage kann in
enger Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt hier
nach einer L6sung gesucht
werden. Diese Aufgabe
erfordert eine enge Abstim-
mung zwischen Hochwas-
serschutz, Landschaftspla-
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zung oder die Ausfliihrung
eines Wohnprojektes fiir
den Bedarf von Senioren,
Alleinerziehenden, Wohnge-
meinschaften etc. erlauben,
deren Bedarf in der Regel
durch die Festsetzungen in
einem Ublichen Neubauge-
biet nicht gedeckt werden
kann.

nung und stadtebaulicher
Planung im tibergeordneten
Ortsgebiet und an der kon-
kreten Rahmenplanung fir
das Grundstuick, die in Alter-
nativen Entwicklungsmog-
lichkeiten zur gleichzeitigen
Optimierung des Hochwas-
serschutzes aufzeigen soll.




25 Parkleit- und Beschilderungskonzept

Entwicklung eines Beschil-
derungssystems fiir Hin-
weisschilder und Werbean-
lagen im Ort. Integration
eines Parkleitsystems fur
Besucher zur Reduzierung
des Parksuchverkehrs und
Sicherung der Ziele des
Beschilderungskonzep-
tes durch eine geeignete
Werbeanlagensatzung im
Ortskern.

26 Rahmenplan Nachverdichtung

Erstellung eines Rahmenpla-
nes zur Klarung der Nach-
verdichtungs- und Verbes-
serungsmoglichkeiten im
Bereich der bestehenden
alteren Wohnquartiere mit
teils sehr hohen Grund-
stlicksgréBen von tber 600
bis 1.700m2.

Aufgrund steigender Grund-
stlickspreise wird mittelfris-
tig die Frage nach zusatzli-
chem Wohnraum auf dem
eigenen Grundstick z.B. fiir
Kinder, Pflegekrafte oder
die Elterngeneration gestellt
werden. Diese Entwicklung
aktiv vorwegzunehmen und

27 Gestaltungssatzung

Erstellung einer Gestal-
tungssatzung fur den
Ortskern zur Sicherung der
gestaltpragenden Merkmale
der historischen Bebauung
bei kiinftigen Veranderun-
genim Ort.

Aussagen zu Werbeanlagen,
Fotovoltaik- und Solar-
energienutzung sowie der
Gestaltung der aus dem
offentlichen Bereich sichtba-
ren Fassadenflachen sollen
abgestimmt und vereinbart
werden.

Ziel ist dabei ein qualitatvol-
les Erscheinungsbild im 6f-
fentlichen Raum zu sichern

von der Seite des Marktes
liber Rahmen- und Bau-
leitplanung Baurecht in
gleicher Weise fiir dhnliche
Grundstiicke zu schaffen
bietet die Chance ohne
ErschlieBungsaufwand und
Flachenverbrauch zusatzli-
chen Wohnraum zu ermog-
lichen. Gleichzeitig kbnnen
Defizite der Quartiere, wie
fehlende Griinflachen und
Treffpunkte aufgegriffen
und die Infrastruktur z.B.
durch die Schaffung von
Nahverkehrshaltestellen
verbessert werden.

und gleichzeitig Innovatio-
nen und Investitionen z.B. in
regenerative Energiequellen
moglich zu machen.

Eine Sammlung qualitatvol-
ler Beispiele soll dabei
Anregungen geben und
Verstandnis fur die 6ffentli-
chen Belange fordern.

i
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Handlungsprogramm - Fachliche Projekte

Projekte mit Prioritat 1

Eine aktive Gestaltung

der Ortsentwicklung auf
Grundlage des ISEK geht
mit einem neuen Rollen-
verstandnis des Marktes
einher. Er tritt nicht mehr
situativ reagierend auf,
sondern agiert aktiv, um
das ISEK im Sinne des Leit-
bildes umzusetzen. Hierfir
sind Veranderungen in den
bestehenden Strukturen
und Prozessen sowie die
Bereitstellung unterstiit-
zender Ressourcen notig.

28 Standort-
management
Markt Geisenhausen
Qe
-y
B ®
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- —
29 Standortverbund
Standortmanagement
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Die Projekte der Prioritét 1
dienen der Bildung dieser
neuen Ressourcen und
Strukturen. Sie sind Grund-
lage fiir die Bearbeitung
der Projekte in den Prio-
ritdten 2 bis 4. AuBerdem
sind Projekte der Prioritat
1 zugeordnet, die das
neue Rollenverstandnis
der Kommune nach auf3en
zeigen.

Mit der Einrichtung eines
Standortmanagements
sorgt der Markt Geisen-
hausen fiir eine zligige und
erfolgreiche Umsetzung des
ISEK. Die Einrichtung eines
Standortmanagements ist
grundlegende Vorausset-
zung fir die Initiierung,
Vorbereitung und Beglei-
tung der im ISEK definierten
Projekte zur Entwicklung
einer funktionsfahigen
Ortsmitte. Erst mit einer Zu-
standigkeit bzw. Stelle, die
Themen und Projekte ver-
antwortlich entwickelt, die
dafur erforderlichen Akteure
biindelt und die Aktivitaten
koordiniert, lassen sich die
unterschiedlichen Projekte

Die Ortsmitte besteht in
ihrer Eigenschaft als mul-
tifunktionales, gesamt-
ortliches Zentrum aus vielen
unterschiedlichen Ange-
botsbausteinen und weist
unterschiedliche Wirkungs-
dimensionen auf. Hinter den
verschiedenen Bausteinen
stehen auch ganz unter-
schiedliche Akteure. Ziel des
Marktes Geisenhausen ist
es, dass die Ortsmitte aber
trotz der unterschiedlichen
Akteure und Dimensionen
als Gesamtheit wirkt und

als Gesamtstandort wahr-
genommen wird. Hierfir
muss eine abgestimmte
Angebotsentwicklung und
Auflendarstellung erfolgen.

\

zur Belebung der Ortsmit-
te, zur Verbesserung ihres
Erscheinungsbildes, zur
Entwicklung eines gemein-
samen AuBenauftritts der
Ortsmitte, zur Durchfiihrung
gemeinsamer Veranstaltun-
gen in der Ortsmitte und zur
Ansiedlung neuer Angebote
realisieren. Je nach Art und
Anforderung des fachlichen
Projekts konzipiert, initi-
iert, moderiert, organisiert,
begleitet, unterstitzt oder
entwickelt das Standortma-
nagement die unterschiedli-
chen Mal3nahmen und Pro-
jekte. Hierbei identifiziert
das Standortmanagement
auch jeweils die Akteure,
die fur das einzelne Projekt

Dies gelingt nur mit einer
koordinierten Kooperati-
on der unterschiedlichen
Akteure, die den Standort
bzw. sein Angebot ausma-
chen (Handel, Gastronomie,
Eigentiimer, Dienstleister,
Gewerbe, Kommune und
Standortmanagement).

Der Markt Geisenhausen
initiiert den Aufbau die-

ser Kooperation zu einem
Standortverbund (eventuell
mit Einbindung des beste-
henden Gewerbe- und Biir-
gervereins). Er koordiniert
die Akteure und Aufgaben
in diesem Standortverbund
und unterstutzt die gemein-
same Angebotsentwicklung
und AuBendarstellung. Mit

relevant sind und koordi-
niert deren Einbindung.

Es ist somit das Bindeglied
zwischen den in die Orts-
entwicklung involvierten
Akteuren und Gruppen. Erst
mit einem personell hinter-
legtem Standortmanage-
ment wird Kontinuitat in der
Ortsentwicklung, Angebots-
entwicklung, Au3endarstel-
lung sowie Aktivierung und
Beteiligung der Blrgerinnen
und Birger gewahrleistet.

der Implementierung eines
Standortverbundes schafft
die Kommune die organisa-
torischen Voraussetzungen,
um die Ortsmitte zu starken
und ihre Attraktivitat als Ein-
kaufszentrum, Wirtschafts-
standort und Lebensraum
zu entwickeln.



30 Kommunales
Forderprogramm

Markt Geisenhausen

31 Standort-
marketing

Standortmanagement

Um private Investitionen in
die Ortsmitte anzustoBBen
und zu unterstitzen, legt
der Markt Geisenhausen
ein kommunales Forder-
programm in Form eines
Geschéftsflachen- und
Fassadenprogramms in der
Ortsmitte auf. Der Markt
zielt mit diesem Programm
darauf ab, die Attraktivitat
des offentlichen Raumes
bzw. des Ortsbildes zu stei-
gern und eine Reaktivierung
verfligbarer Geschaftsrau-
me zu unterstitzen. Zudem
soll der Besatz der Ortsmitte
in den Bereichen Einzel-
handel, Handwerk, Gastro-
nomie, Dienstleistung und
Wohnen gestarkt werden.

Eine thematisch geordnete
und auf die Kernthemen
und Zielgruppen fokussier-
te AuBBendarstellung des
Marktes ist Voraussetzung
flr eine verbesserte Wahr-
nehmbarkeit der Kommune
und ihres Profils. Zentrale
thematische Bausteine, die
im Zuge der Entwicklung
eines Standortmarketings
Geisenhausen aufgegriffen
und einheitlich nach au3en
dargestellt werden, sind
die einzelnen Bausteine
aus dem Profil des Marktes.
Diese sind:

+ Lebensqualitat,

« Wirtschaftskraft,

+ Ausflugsziel,

Standortmanagement

Auf der Grundlage eines ab-
gestimmten gestalterischen
Gesamtkonzeptes werden
kleine private Modernisie-
rungsmalinahmen gefor-
dert, die der gestalterischen
Verbesserung von Fassaden,
Eingangsbereichen und
Schaufenstern dienen und
Uber reine Unterhaltsmal3-
nahmen hinausreichen.
Zudem werden BaumaB-
nahmen geférdert, die

der Beseitigung baulicher
Missstande und Mangel bei
Verkaufsflachen, Geschafts-
rdumen und sonstigen
Ladenlokalen dienen. Der
Markt legt hierfiir im Vorfeld
die Eckpunkte zum For-
derprogramm durch eine

- Merkmale, sowie der
« Standort Ortsmitte und

+ das Zusammenleben und
die Mitwirkungsmaoglich-
keiten im Markt.

Die Au3endarstellung dieser

Bausteine erfordert vorab

eine Vernetzung und Ord-
nung aller Akteure im Markt
Geisenhausen, die fur die
Inhalte und fir die AuBBen-
darstellung in den einzelnen
Themen relevant sind sowie
die Zuordnung von Themen
und Aufgabenfeldern zu
den einzelnen Akteuren.

Hierfiir muss ein organisato-

rischer Rahmen geschaffen

werden, in dem das Thema
AuBendarstellung bzw.

sonstige Akteure

Gewerbe- und Biirgerverein

Standortverbund Ortsmitte

Satzung fest. Hierzu zédhlen
neben der organisatori-
schen Abwicklung weitere
Inhalte wie die Zielsetzung
und der Gegenstand der
Forderung, der Ablauf der
Antragstellung und die
Bewilligung. Ein separater
Baustein dieses Projekts ist
die Zusammenfassung aller
wesentlichen Informationen
zum Geschéftsflachen-
programm in einer Infor-
mationsbroschiire, die der
Bevolkerung zur Verfligung
gestellt und im Internetauf-
tritt der Kommune platziert
wird.

Standortmarketing gemein-
sam bearbeitet werden
kann. Mit einem Arbeits-
kreis Standortmarketing,
der die relevanten Akteure
zusammenfasst, wird dieser
Rahmen geschaffen. Inhalt-
lich koordinierende Stelle
und Bindeglied sowohl zu
den bereits organisierten
Akteuren als auch zu den
Akteuren, die fir einzelne
Themen und Aktionen we-
sentlich, aber noch nicht als
Gruppe organisiert sind, ist
das Standortmanagement
(siehe Abbildung unten).

Markt Geisenhausen

Abb.: Struktur Standortmarketing
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Als Zeichen des Marktes Gei-
senhausen setzt die Kom-
mune im Auf3enauftritt der-
zeit das historische Wappen
ein. Aufgrund der zuneh-
menden Digitalisierung und
der damit einhergehenden
Modernisierung der Kom-
munikationsmedien ist das
Wappen zur Reprasentation
des Marktes nicht mehr an-
forderungsgerecht. Um den
Wiedererkennungswert des
Marktes Geisenhausen im
Auflenauftritt zu steigern,
entwickelt die Kommune ein
modernes Logo sowie eine
einheitliche Geschéftsaus-
stattung (Coporate Design),
die sie in allen Kommunika-
tionsmedien und bei allen

Die Weiterentwicklung

als Wirtschaftsstandort
beinhaltet eine Reihe von
Themen und Projekten, die
sinnvollerweise im Dialog
und in Kooperation von
Kommune und ortlicher
Wirtschaft initiiert, ent-
wickelt und umgesetzt
werden. Eine derartige ko-
operative Standortentwick-
lung erfordert zwingend
einen organisatorischen
Rahmen, der einen regelma-
Bigen Austausch und eine
gemeinsame Bearbeitung
der Themen und Projekte
ermoglicht. Mit dem Jour
fixe wird dieser organisato-
rische Rahmen geschaffen.
Der Jour fixe ist ein fester

Das Thema Ortsmitte wird

als separater Baustein

bzw. separate Rubrik in die

AuBendarstellung (Internet,

Print, Veroffentlichungen)

des Marktes aufgenommen.

Unter dieser neuen Rubrik

werden die relevanten The-

men der Ortsmitte gebiin-

delt dargestellt. Inhalte sind

Informationen

« zum Standort selbst,

- zu Besuchsanlassen,

« zu Veranstaltungen und
Aktionen,

« zu Geschaften,

« zu Produkten,

- fir die Kunden und

- zur Erreichbarkeit der
Ortsmitte.

Kommunikationsanldssen
einsetzt. Das Logo und das
Design sollen das Image
des Marktes Geisenhausen
nach auBBen transportieren.
Die Gestaltung des Logos
und des Corporate Designs
sollte sich deshalb an den
Inhalten aus dem im ISEK
formulierten Leitbild zum
Themenfeld Positionierung
orientieren.

Termin, an dem sich die
Kommune mit den ortlichen
Unternehmen trifft. Die
Organisation dieser regel-
maBigen Treffen obliegt
der Kommune. Der Markt
Geisenhausen informiert
die Ortlichen Unterneh-
men Uber die Termine und
bereitet die gemeinsamen
Treffen vor. In den regelma-
Bigen (mind. halbjahrlichen)
Zusammenkuiinften konnen
dann neue Anforderungen
und Anliegen der ortli-
chen Unternehmen an

den Wirtschaftsstandort
Geisenhausen diskutiert,
gemeinsame Projekte zur
Verbesserung der Standort-
qualitat sowie zur Verbes-

35 Info-Plattform-
Buirger

Arbeitskreis
Standortmarketing

serung der Sichtbarkeit

des Wirtschaftsstandortes
geplant und organisiert
werden. Zur Dokumentation
des vereinbarten Vorgehens
und zur Festlegung von
Verantwortlichkeiten stimmt
der Markt mit den ortlichen
Unternehmen im Jour fixe
ein Handlungsprogramm
ab, das veroffentlicht und
regelmaBig Gberpruft wird.

Um die Wohn- und Le-

bensqualitat und die

Mitwirkungs- und Beteili-

gungsoptionen am Stand-

ort Geisenhausen nach

auBlen darzustellen, bindelt

der Markt Geisenhausen

Informationen zu folgenden

Themengruppen:

« Veranstaltungen &
Aktionen

» Sport & Freizeit

. offene Treffpunkte & ge-
meinschaftliche Einrich-
tungen

+ Ortsentwicklung

« Ortliche Themen &
Initiativen

+ Bildung & Kultur

« Mitwirkung & Beteiligung
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Das Thema Wirtschaft wird

in der AuBendarstellung

breit angelegt und in seine

unterschiedlichen Facetten

bzw. nach unterschiedli-

chen Akteuren differenziert.

Dabei werden u.a. folgende

Themenfelder besetzt:

« Standortvorteile des
Wirtschaftsstandortes

« Vorstellung ansassiger
Branchen und Unterneh-
men und deren Kompe-
tenzen

« Informationen zu Unter-
stlitzungsleistungen des
Marktes fur Arbeitneh-
mer und Arbeitgeber

« Wohn- und Lebensquali-
tat im Markt Geisenhau-
sen

Die Arbeitsplatzentwicklung
am Wirtschaftsstandort
Geisenhausen war in den
vergangenen Jahren beson-
ders positiv. Der hochwerti-
ge Besatz mit Unternehmen
am Standort ist den Burge-
rinnen und Birgern aber
noch wenig bewusst. Damit
die Unternehmen und deren
positive Wirkungen auf die
Wohn- und Lebensqualitat
im Markt Geisenhausen
starker ins Bewusstsein der
Burgerschaft treten, muss
eine starkere Kommunikati-
on zwischen den ortlichen
Unternehmen und der
Burgerschaft stattfinden.

Im Projekt ,Wirtschaftstag
Geisenhausen” wird der

Fir eine erfolgreiche koope-
rative Standortentwicklung
bedarf es neben regelmafi-
gen Treffen zwischen Markt
und ortlichen Unternehmen
(siehe Projekt ,Jour fixe")
auch einer friihzeitigen Be-
riicksichtigung der Interes-
sen der Ortlichen Wirtschaft
in Entscheidungsprozes-
sen zur Ortsentwicklung.
Der Markt Geisenhausen
benennt hierfir einen
Wirtschaftsbeauftragten

als Vertretung der ortlichen
Unternehmen im Marktrat.
Der Wirtschaftsbeauftrag-
te vertritt die Interessen
und Belange der ortlichen
Betriebe in kommunalen
Entscheidungsprozessen.

Rahmen fiir diese Kom-
munikation geschaffen.

Der Markt Geisenhau-

sen aktiviert hierbei die
erforderlichen Akteure

zur Durchfiihrung einer
gemeinsamen Veranstal-
tung (-sreihe) zum Thema
Wirtschaft in Geisenhausen.
Die Kommune koordiniert
die Akteure und organisiert
die Veranstaltung(en). Diese
kdnnen beispielsweise in
Form eines ,Tag der offenen
Tar” in Kombination mit
wirtschafts- und karrierebe-
zogenen Vortragen in der
Ortsmitte stattfinden.

Gleichzeitig wird durch den
Einsatz eines Wirtschaftsbe-
auftragten ein Informations-
fluss zwischen Politik und
Wirtschaft hergestellt.
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Die Mitwirkung und Betei-
ligung der Biirgerschaft an
der Ortsentwicklung und an
der Gestaltung des ortlichen
Lebens ist ein entscheiden-
der Baustein zur Sicherung
der Wohn- und Lebensquali-
tat im Ort sowie zur Festi-
gung der Identifikation und
Bindung der Biirger/innen
an den Markt. Mit dem Pro-
jekt ,Geisenhausen aktiv”
wird ein eigenes Format

zur Mitwirkung und Betei-
ligung an der Ortsentwick-
lung geschaffen. In diesem
Format fiihrt die Kommune
verschiedene MalBnahmen
durch. Erste MaBhahme

im Projekt ,Geisenhausen
aktiv” ist die regelmafige

Der Markt Geisenhausen
liegt zwischen dem Ober-
zentrum Landshut und
dem Mittelzentrum Vils-
biburg. Als Unterzentrum
verfugt der Markt nur iber
eine Grundausstattung
der Daseinsvorsorge. Zur
Versorgung mit Gutern des
mittel- und langfristigen
Bedarfs, zum Besuch von
weiterfiihrenden Bildungs-
einrichtungen oder der
Inanspruchnahme tberge-
ordneter bzw. spezialisierter
Infrastruktur nehmen die
Burgerinnen und Blirger
des Marktes Geisenhau-
sen aber das Angebot der
umliegenden Mittel- und
Oberzentren in Anspruch.

Mit der Einrichtung eines
Verfligungsfonds werden
finanzielle Mittel bereit-
gestellt, die zur Starkung,
Belebung und Erhohung der
Attraktivitat der Ortsmitte
eingesetzt werden kdnnen.
Der Fonds befdhigt die
betroffenen Akteure der
Ortsmitte, starker bei der
Ortsentwicklung mitzuwir-
ken. Der Verfligungsfonds
finanziert sich in der Regel
zu 50 % aus Mitteln der
Stadtebauférderung und
zu 50 % aus Mitteln von
Wirtschaft, Standortgemein-
schaften, Privaten oder aus
zusatzlichen Mitteln der
Kommune. Aufgabe des
Marktes Geisenhausen ist

Durchfiihrung einer Biirger-
befragung, bei der neben
allgemeinen Themen der
Wohn- und Lebensqualitat
auch spezielle Themen wie
regionale Wertschopfung,
Elektromobilitat, Klimawan-
del, Gesundheit, Wohnen
im Alter, Unterstitzungsbe-
darf etc. abgefragt werden
kdnnen. Die Ergebnisse
werden auf einer Birgerver-
sammlung vorgestellt und
diskutiert. Ein Ergebnis aus
der Birgerbefragung sollte
die Identifikation eines
Leitthemas fiir eine gesamt-
stadtische Initiative sein, der
man sich Uber zwei Jahre
widmet. Die Aktivitdten
zum Leitthema/Themenjahr

Eine moglichst gute Er-
reichbarkeit der Zentren ist
hierfiir grundlegend. Da
sich die Mobilitatsbedurf-
nisse infolge des demogra-
phischen Wandels und der
zunehmenden Digitalisie-
rung verandern, gilt es, die
Eignung des bestehenden
Nahverkehrsangebotes zu
Uberprifen. Dies kann ein
Nahverkehrs-/bzw. Mobili-
tatskonzept leisten. Im Kon-

zept sollen die Mobilitatsbe-

darfe der Biirgerinnen und
Birger identifiziert werden
sowie Ansatzpunkte fir die
Verbesserung der Erreich-
barkeit der umliegenden
Zentren aufgezeigt werden.

es, den Verfligungsfonds
einzurichten und Kriterien
zu definieren, nach denen
die Hohe der Zuwendung
aus dem Verfligungsfonds
fur einzelne Projekte beur-
teilt wird. Eine Steuerungs-
gruppe entscheidet anhand
dieser Kriterien Uber die
Verwendung der Mittel aus
dem Verfligungsfonds.

kdnnen dann mehrere Infor-
mations- und Beteiligungs-
veranstaltungen umfassen.
Gleichzeitig dienen sie der
Vernetzung von Akteuren
und sind Ausgangspunkt
von gemeinschaftlichen
Projekten oder auch eines
Zertifizierungsprozesses.
Daruiber hinaus kann auch
regelmaBig ein Birger-
wettbewerb ausgelobt
werden, wobei der Marktrat
ein Budget zur Umsetzung
pramierter Projekte bereit-
stellt. Ziel ist es, dass sich
die Blrgerinnen und Birger
des Marktes Geisenhausen
mit ihrem Ort beschéaftigen
und an der Gestaltung des
Marktes mitwirken.



Projekte mit Prioritat 2

Die Projekte der Prioritat

2 kénnen erst dann von
der Kommune bearbeitet
werden, wenn die organi-
satorischen Strukturen fiir
die Umsetzung des ISEK
geschaffen sind. Diese
Strukturen werden zT. in
den Projekten der Prioritat
1 entwickelt. Die Strukturen
bestehen zum einen aus
relevanten Akteuren fiir
die weitere Projektarbeit,
zum anderen aus Plattfor-
men flir den Informations-
austausch zwischen den
Akteuren. In Prioritat 2 sind
nun solche Projekte defi-

42 Info-System

Standortmanagement &
Arbeitskreis Standort-
marketing

43 Standort-
broschiire

Standortmanagement &
Arbeitskreis Standort-
marketing

niert, die der Unterstlitzung
dieser neu geschaffenen
Strukturen dienen. AuBBer-
dem sind solche Projekte
in Prioritat 2 definiert, in
denen konkrete MaB3nah-
men zur Erweiterung des
kommunalen Angebotes,
zur Steigerung der Wahr-
nehmbakeit des Marktes
Geisenhausen und zur
Verbesserung der Wohn-
und Lebensqualitat in der
Marktgemeinde vorge-
schlagen werden.

Die Wahrnehmung der
Kommune durch die Nach-
frageseite wird durch die In-
halte und die Gestaltung der
AuBendarstellung des Mark-
tes Geisenhausen gesteuert.
Mit einem aussagekraftig
und wiedererkennbar ge-
stalteten AuBenauftritt hat
der Markt die Moglichkeit,
das Bild positiv zu beein-
flussen, das die Nachfrager
von ihm haben. Fiir die
Gestaltung dieses positi-
ven Bildes nutzt der Markt
Geisenhausen seine Starken
und Chancen, die in der
stadtebaulichen Schonheit
des Marktes, in der ortlichen
Wohn- und Lebensqualitét,
der Standortqualitat als

Das Selbstverstandnis des
Marktes Geisenhausen als
Wirtschaftsstandort erfor-
dert eine entsprechende
AuBendarstellung und
entsprechendes Informati-
onsmaterial fur die Rekrutie-
rung von Unternehmen, Un-
ternehmensgriindern/innen
sowie Arbeitnehmern/in-
nen. Es existiert derzeit kein
Informationsmaterial zum
Wirtschaftsstandort Geisen-
hausen, mit dem aktiv rekru-
tiert werden kénnte oder
das bei Standortanfragen
ausgegeben werden kdnnte.
Um dem Selbstverstandnis
als Wirtschaftsstandort ge-
recht zu werden, entwickelt
der Markt Geisenhausen

7

1

Wirtschaftsstandort, der
Attraktivitat als Ausflugsziel
sowie in der Aktivitat und
Aufgeschlossenheit der
Bevolkerung liegen. Der
Markt zeichnet damit das
Bild eines aktiven, familia-
ren, offenen und attraktiven
Standortes mit Perspektive.
Fir einen einheitlichen und
wiedererkennbaren Aul3en-
auftritt Gberarbeitet der
Markt Geisenhausen die dar-
gestellten Inhalte (Stichwort:
Biindelung von Informatio-
nen), verbessert die Gestal-
tung des AuBenauftritts
(Stichwort: Einheitlichkeit in
der Darstellung) und nutzt
neue Medien (Stichwort:
Informations- und Kom-

eine Standortbroschire
(Print und Online). Als
Standortbroschiire zum
Wirtschaftsstandort soll die
Veroffentlichung ein breites
Themenspektrum abbilden,
das die unterschiedlichen

Facetten und Akteure des

Wirtschaftsstandortes
Geisenhausen vor dem Hin-
tergrund der Standortwahl
im Umland von Landshut
beleuchtet und darstellt.

Inhalte kdnnten beispiels-

weise sein:

« Lagegunst (Vorteile der
rdaumlichen Lage im
Umland von Landshut, an
der Bundesstral3e B299)

« Kompetenzen der ort-

munikationstechnik). Die
inhaltliche Struktur und die
relevanten themenspezifi-
schen Informationen fiir den
AuBenauftritt entwickelt der
Markt gemeinsam mit den
im jeweiligen Themenfeld
relevanten Akteuren (Wirt-
schaft, Burger, Ortsmitte).

lichen Unternehmen/
Branchen

« Tradition und Innovation
in den ortlichen Betrie-
ben

- verfligbare Gewerbe-
und Industriefldchen

« Kooperation und Ver-
netzung der Akteure am
Wirtschaftsstandort

« Wohn- und Lebensquali-
tat im Markt Geisenhau-
sen.

Die Entwicklung der Bro-

schiire erfolgt gemeinsam

mit den relevanten Akteu-
ren, z. B. in einem Arbeits-
kreis Standortmarketing.
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Erst wenn die Vorteile des
Marktes Geisenhausen als
Wohn-/Wirtschaftsstandort
wahrnehmbar sind, wird

er bei Standortentschei-
dungen unterschiedlicher
Akteure (z.B. Unternehmen,
Burger, Kunden) Giberhaupt
positiv ins Kalkil gezogen.
Um die Wahrnehmbarkeit
des Marktes als Wohn- bzw.
Wirtschaftsstandort in der
Region zu steigern, gestaltet
der Markt Plakate in einem
einheitlichen Design. Diese
platziert er an Frequenz-
punkten im &ffentlichen
Raum, z.B. an der Bundes-
stral3e B299, an Bahnhofen
oder an Einkaufsstandorten
in der Region. Inhalte der

Mit einem Flachen- und
Leerstandsmanagement

fur die Ortsmitte wird die
Steuerung der Ortsentwick-
lung ermdglicht. Stehen
Informationen aus einem
Flachen- und Leerstands-
management zur Verfi-
gung, kdnnen Probleme

am Standort Ortsmitte
friihzeitig identifiziert und
Entwicklungsoptionen fiir
den Standort erkannt wer-
den. Eine erste Aufgabe des
Flachen- und Leerstandsma-
nagements ist deshalb die
Aufnahme, Dokumentation
und regelmaBige Aktualisie-
rung der Gebdudenutzung
in der Ortsmitte. Bei Bedarf
(z. B. Planungsvorhaben, An-

Die Schaffung von Be-
suchsanldssen dient der
Frequenzsteigerung in der
Ortsmitte. Davon profitieren
alle Akteure der Ortsmitte
Geisenhausen. Im Projekt
,Geisenhausen - der Markt”
wird solch ein frequenzge-
nerierender Besuchsanlass
in Form eines regelmafig
stattfindenden (Samstags-)
Wochenmarktes geschaffen.
Dieser Markt kann dariiber
hinaus als Moglichkeit der
Vermarktung regionaler
Produkte genutzt werden.
Von der Ausweitung des An-
gebotsspektrums profitiert
die Ortsmitte als Standort
insgesamt. Fiir die Umset-
zung des Projekts rekrutiert

Plakate kdnnen von der
Vorstellung der Wohnmaog-
lichkeiten (z.B. Ortsmitte,
Neubaugebiet) tber die
Darstellung des ortlichen
Zusammenlebens (z.B.
gesamtortliche Initiativen)
bis hin zum Aufzeigen

der Standortqualitat des
Wirtschaftsstandortes (z.B.
Gewerbeflachen) reichen.

siedlungsanfragen) kénnen
neben der Gebdudenutzung
zusatzlich die Besitzver-
héltnisse oder die Entwick-
lungsvorstellungen der
Eigentiimer erfasst werden.
Uber das Flachen- und Leer-
standsmanagement stehen
so jederzeit aktuelle Daten
zu den Gebduden in der
Ortsmitte und zu deren Nut-
zung zur Verfligung. Diese
dienen als Grundlage fir
die Weiterentwicklung des
Standortes Ortsmitte und
fur die Arbeit des Standort-
managements. Eine zweite
Aufgabe des Flachen- und
Leerstandsmanagements
ist die Aufwertung von
tatsachlich auftretendem

die Kommune ortliche und
regionale Erzeuger, Dienst-
leister und Handler und
stellt die notige Infrastruktur
fur die Durchfiihrung des
Wochenmarktes bereit.

Leerstand in der Ortsmitte
in Kooperation mit den
Eigentlimern der betroffe-
nen Objekte. Zielsetzung ist
es, den AufBenauftritt des
Leerstandes so zu gestalten,
dass das Standortumfeld
moglichst wenig negativ be-
einflusst wird (z.B. Uber eine
ansprechende Schaufenster-
gestaltung oder Formen der
Zwischennutzung).
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Mit dem Zusammenschluss
als Standortverbund Orts-
mitte ist der Grundstein fir
eine libergeordnete und ge-
meinsame Standortentwick-
lung der Ortsmitte gelegt.
Zielsetzung des Projekts
~Gemeinschaftswerbung” ist
es nun, dass die Ortsmitte
auch als ein Standort wahr-
nehmbar ist. Dafiir gestalten
die Akteure der Ortsmitte
gemeinsame Werbeme-
dien (z.B. Flyer, Broschire,
Plakate), in denen ihre Ange-
bote situationsbezogen

(z.B. Weihnachtsangebote,
Frihjahrsangebote, Som-
merschlussverkauf) darge-
stellt werden. Basis fiir die
Durchfliihrung des Projekts

Bestandteil einer iberge-
ordneten und koordinierten
Standortentwicklung der
Ortsmitte Geisenhausen
sind gemeinsame Qualitats-
standards und gemeinsame
Angebote. Diese Standards
und Angebote missen auf
die Wiinsche und Bediirf-
nisse der Biirgerinnen und
Birger ausgerichtet sein,
damit sie von diesen auch
wertgeschatzt und in An-
spruch genommen werden.
Deshalb ermittelt der Markt
Geisenhausen die Bediirf-
nisse der verschiedenen
Anspruchsgruppen (Jugend,
Familien, Senioren, Allein-
erziehende, Besucher etc.)
in den Themenbereichen

Der Standort Ortsmitte wird
raumlich dann als einheitli-
cher Standort von den Kun-
den/innen wahrgenommen,
wenn die Au3endarstellung
der einzelnen Geschiafte am
Standort einheitlich ist. Das
Projekt ,Akzente setzen”
verfolgt genau dieses Ziel,
den AuBenauftritt und die
Sichtbarkeit des Standortes
Ortsmitte zu verbessern.
Das gelingt tiber die Ver-
bindung einzelner gestalte-
rischer Elemente zu einem
Gesamtkonzept. In solch
einem Konzept konnen bei-
spielsweise Richtlinien und
Standards fir eine einheitli-
che Schaufensterdekoration,
eine einheitliche Gestaltung

.Gemeinschaftswerbung”
ist die Uibergeordnete
Kooperation der Akteure

am Standort Ortsmitte. Das
Standortmanagement kdnn-
te hierbei die Initiierung des
Projekts, dessen Weiterfiih-
rung und die Koordination
der beteiligten Akteure
Ubernehmen.

Handel und Gastronomie
zentral, bspw. Gber eine Biir-
ger- oder Kundenbefragung.
Die identifizierten Wiinsche
und Beddrfnisse (z. B. die
Verfugbarkeit von Kinder-
Spiel-Ecken, Verdnderungen
der Offnungszeiten) tauscht
die Kommune mit den
Akteuren der Ortsmitte aus.
Auf Basis dessen entwickelt
der Markt Geisenhausen ge-
meinsam mit den oOrtlichen
Akteuren neue Angebote
bzw. verbessert das beste-
hende Angebot.

des Geschéftseingangs oder
ein einheitliches Beschilde-
rungskonzept festgelegt
werden. Werden solche ge-
stalterischen Elemente von
den Akteuren der Ortsmitte
zeitlich begrenzt eingesetzt
(z.B. im Rahmen einer Lich-
ternacht, wahrend der die
Gebaude mit verschiedenen
Leuchtmitteln in Szene
gesetzt werden) entstehen
neue Besuchsanlasse fir die
Ortsmitte. Flr solch eine
einheitliche Gestaltung ist
die Kooperation der Akteure
der Ortsmitte im Stand-
ortverbund grundlegende
Voraussetzung, um das je-
weilige Gestaltungskonzept
abzustimmen.
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Die Weiterentwicklung

der harten und weichen
Standortfaktoren ist vor
dem Hintergrund sich stetig
wandelnder Standortanfor-
derungen der Unternehmen
eine zentrale Aufgabenstel-
lung fiir die Weiterentwick-
lung des Wirtschaftsstand-
ortes. Eine zielgerichtete
Entwicklung setzt hierbei
zunachst die Kenntnis der
unterschiedlichen Bedirf-
nisse der einzelnen Akteure
voraus, die den Wirtschafts-
standort ausmachen. Hierzu
zahlen aber nicht nur die
Standortanforderungen der
Arbeitgeber, sondern auch
die Bedurfnisse der Arbeit-
nehmer, die z.B. im Hand-

Die positive Bevolkerungs-
entwicklung durch Zuzug
im Markt Geisenhausen
bringt unter anderem die
Herausforderung mit sich,
die Neuburgerinnen und
Neubdirger in das ortliche
Gemeinschaftsleben zu inte-
grieren. Um den Neuburger/
innen den Einstieg in das
Leben am Standort Geisen-
hausen zu erleichtern, fiihrt
die Kommune das Projekt
,BegriiBungskonzept”
durch. Dabei setzt sich der
Markt zum Ziel, den Einge-
wohnungsprozess der neu
zugezogenen Einwohne-
rinnen und Einwohner tber
einen langeren Zeitraum zu
begleiten und spezielle In-

lungsfeld ,Vereinbarkeit von
Beruf und Familie” auftre-
ten. Erst eine standortlber-
greifend koordinierte The-
matisierung der ortlichen
Standortgegebenheiten vor
dem Hintergrund der Be-
dirfnisse der Arbeitnehmer
und der Anforderungen der
Unternehmer ermoglicht die
Identifikation Gberbetrieb-
licher Standortbedirfnisse,
flr die dann aktiv Losungen
entwickelt werden kdnnen.
Dem Markt Geisenhausen
kommt hiebei die erforder-
liche Koordinierungs- und
Blindelungsfunktion zu.
Zentraler Baustein des Pro-
jekts ,Standort-Check” ist
die Erhebung der aktuellen

formationen fiir die Neubiir-

ger/innen bereitzustellen.

Bestandteile des Projekts

.BegriBungskonzept” kdnn-

ten sein:

« Infopaket (Image-/
Neubiirgerbroschiire
mit Personenportraits,
Vereinsbroschire, Orts-
plan flr Einheimische,
Gestaltungs- und Betei-
ligungsmoglichkeiten,
Betreuungseinrichtun-
gen, Freizeitgestaltung,
Gutscheinheft)

« Neubirgerfeier/-begri-
Bung mit Prasentation
des Marktes und der
Vereine

- separate Information und

Standortqualitat und der
kiinftigen Standortanforde-
rungen der Unternehmen
Uber eine Unternehmens-
befragung. Parallel dazu
kdnnen im Rahmen einer
zentral organisierten Mitar-
beiterbefragung auch die
Standortgegebenheiten
und kiinftigen Bediirfnisse
der Arbeitnehmer/innen ab-
gefragt werden. Die Ergeb-
nisse werden veroffentlicht
und den Unternehmen im
Jour fixe vorgestellt. Darauf
aufbauend kénnen neue
Aufgaben abgestimmt und
in das Handlungsprogramm
aufgenommen werden.

direkte Ansprache von
Neubirgern (personliche
Einladung zu Veranstal-
tungen, Anschreiben am
Geburtstag, Organisation
von (Neu-)Burgerspazier-
gangen etc.)



Projekte mit Prioritat 3

Die fachlichen Projekte

der Prioritat 3 beinhalten
MaBnahmen, die der Markt
Geisenhausen mittelfristig
in den nachsten fiinf bis
sieben Jahren umsetzt. Im
Handlungsfeld ,Positionie-
rung” dienen diese Mal3-
nahmen der Vermarktung
des Marktes als Wohn-
standort sowie der Positi-
onierung als Ausflugsziel.
Im Themenfeld ,Birger”
gehen die MalBnahmen der
Prioritat 3 Uber die pro-
jektbezogene Beteiligung
von Akteuren hinaus und
dienen dem Aufbau eines

52 Wohnstandort-
marketing

Standortmanagement &
Markt Geisenhausen

langfristigen ehrenamtli-
chen Engagements. Fiir das
Themenfeld ,Ortsmitte”
werden in Prioritat 3 Projek-
te vorgeschlagen, die eine
Attraktivitatssteigerung
und eine Vermarktung der
Ortsmitte in Bezug auf ihre
unterschiedlichen Funktio-
nen zum Ziel haben.

Um als attraktiver Wohn-
standort wahrgenommen
zu werden und Investitio-
nen aktiv zu lenken, stellt
der Markt spezielle Infor-
mationen zur Wohn- und
Lebensqualiat fiir einzelne
Zielgruppen (z.B. Familien,
Senioren) zur Verfligung.
Zudem stellt er das unter-
schiedliche Angebot an
Wohngebieten und -formen
in Geisenhausen in verschie-
denen Informationsmedien
(z. B. Broschiire) dar. Fiir eine
zielgruppenspezifische Ver-
marktung kann der Markt
bspw. Positivbeispiele fur
unterschiedliche Angebote
(z.B. Seniorenwohnen in der
Ortsmitte) aufzeigen.

53 Wohnstandort-
marketing Orts-
mitte

Standortmanagement &
Markt Geisenhausen

Investitionen in den Wohn-
raum der Ortsmitte verbes-
sern die AuBBendarstellung
des Standortes und werten
diesen damit insgesamt auf.
AuBerdem ist das Wohnen
eine Funktion der Ortsmit-
te, die zu deren Belebung
beitragt. Deshalb stellt der
Markt seine Ortsmitte als
Wohnstandort im Auf3en-
auftritt vor. Dabei weist er
auf die Vorteile hin, die das
Wohnen in der Ortsmitte
mit sich bringt. Darliber
hinaus zeigt der Markt die
Unterstltzungsleistungen
der Kommune fir Investiti-
onen in die Ortsmitte sowie
zur Aufwertung der Ortsmit-
te auf.

Standortmanagement /
Standortmarketing

-g Lage und Anbindung O Chance Ortsmitte O
= Bebauung und Nachverdichtung .

@ Bewohner Unterstlitzung

S i ] Verfligbarkeit

= Verflgbarkeit

E O @)
§ Senioren Land & Leute

-E' Familien und Kinder Originale

13 Jugend Geisenhausener werden

g

Abb.: Mdgliche Inhalte des Wohnstandortmarketings
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54 Treffpunkt.Markt-

platz
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55 Alles drin

Standortmanagement &
Standortverbund
Ortsmitte
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57 Burgernetz

Standortmanagement &
Markt Geisenhausen
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Neben den stationaren Ge-
schaften und Einrichtungen
sowie der Marktfunktion
sind es Veranstaltungen
und Aktionen von Handel
und Gastronomie, sowie
Veranstaltungen anderer
Akteure, die - wenn sie im
offentlichen Raum der Orts-
mitte stattfinden - zusatz-
lich Frequenz am Standort
Ortsmitte generieren. Das
Projekt ,Treffpunkt.Markt-
platz” dient dazu, ein Ver-
anstaltungsprogramm aus
unterschiedlichen Bereichen
(Freizeit, Gastronomie etc.)
zu entwickeln und abzu-
stimmen. Das Veranstal-
tungsspektrum kann dabei
von einem Blrger-Picknick,

Ein auf die Ortsmitte bezo-
genes Erreichbarkeitsmarke-
ting verweist an Frequenz-
punkten auf die Ortsmitte.
So wird der Standortver-
bund Ortsmitte mit seinen
Themen und Angeboten als
Gesamtheit wahrnehmbar.
Entsprechende Hinweise
auf die Ortsmitte (Plakate
und Wegweiser) platziert
der Markt z. B. an der B299,
an den Ortseingdangen oder
am Bahnhof. Zudem nutzt
der Markt innerhalb der
Ortsmitte ein einheitliches
Beschilderungskonzept,

um die unterschiedlichen
Bausteine der Ortsmitte im
offentlichen Raum sichtbar
zu machen.

Mit dem demographischen
Wandel nimmt der Anteil der
Personen an der ortlichen
Bevolkerung zu, der sich
tagsuiber im Markt aufhalt
und keiner Erwerbstatigkeit
nachgeht. Zudem steigt
auch der Anteil der Perso-
nen ohne Betreuungsauf-
gaben fiir eigene Kinder.
Beide Gruppen bilden ein
zunehmendes Potenzial
sowohl fir die Initiierung
und Durchfiihrung gemein-
schaftlicher Aktivitaten, als
auch fir die Teilnahme an
und die Unterstiitzung von
ehrenamtlichen Aufgaben
und Aktivitaten. Dieses
Bevolkerungspotenzial zu
erschlieBen, ist Ziel des

Uber einen Burger-Floh-
markt, ein Beachvolleyball-
turnier, Public Viewing bei
SportgroBveranstaltungen,
bis hin zu einer Einkaufs-
nacht, einem Weihnachts-
markt, einer Lichternacht,
einem Adventskalender

mit Raumbezug oder einer
Durchfiihrung von Schman-
kerl-Wochen reichen. Bei
der Projektplanung und
-umsetzung werden die
ortlichen Akteure (Standort-
verbund) sowie die Biirge-
rinnen und Biirger aktiv mit
einbezogen.

56 Heimatkunde

Standortmanagement

Marktes Geisenhausen im
Projekt ,Blirgernetz”. Im
Projekt entwickelt und etab-
liert der Markt deshalb eine
Kooperationsstruktur fir die
Aktivierung, Koordination
und Unterstiitzung ehren-
amtlichen Engagements
auf3erhalb der Vereine. Dies
dient dem Aufbau ehrenamt-
lich getragener Projekte und/
oder Angebote (z.B. kleine
Hilfe, Ferienbetreuung,
offener Treff etc). Im Zuge
der Umsetzung des Projekts
fihrt der Markt Geisenhau-
sen zunachst eine aktivie-
rende Befragung durch, in
der er die Motivation und die
Interessen der Biirger/innen
thematisiert. Der Markt tiber-

Als Ausflugsziel muss Gei-
senhausen ein attraktives
Angebot fiir Tagesgaste
vorhalten. Daflir nutzt der
Markt das Potenzial, das

in den historisch-kulturell
gepragten Themen und in
den schon bestehenden
ortlichen und regionalen
Besuchspunkten (Trach-
tenkulturzentrum, Hei-
matmuseum, Kirche,
Marktplatz) liegt. Der Markt
bindelt die bestehenden
Angebote in seinem Au-
Benauftritt. Darlber hinaus
wertet der Markt seine
Besuchspunkte gestalterisch
(z.B. Sitzgelegenheit) und
mit Informationen (z.B. Info-
Tafeln, Barcode-Scan) auf.

nimmt auch die Koordinati-

on der Instituationalisierung

und bearbeitet im Zuge

dessen folgende Bausteine

des Projektes:

+ Qualifizierung der Biirger/
innen

- Klarung von Haftungsfra-
gen

- Einrichtung einer Borse

- Platzierung eines An-
sprechpartners/in

+ Bereitstellung eines
Budgets

« professionelle Begleitung
der Ehrenamtlichen

« Abgrenzung des Aufga-
benfeldes und Ubertra-
gung von Verantwortung



Projekte mit Prioritat 4

Die Umsetzung der
MaBnahmen, die in den
fachlichen Projekten mit
Prioritat 4 definiert sind,
beginnt der Markt Gei-
senhausen langfristig. Um
diese Projekte durchfiih-
ren zu kdnnen, muissen
entweder stadtebauliche
MaBnahmen der Priorita-
ten 1-3 umgesetzt worden
sein, oder die Projekte
setzen Strukturen und
Erfahrungen voraus, die in
Projekten der Prioritat 1-3
aufgebaut werden.

58 Attraktion an der
Vils

Standortmanagement &
Markt Geisenhausen

60 Geisenhausen.
connect

Standortmanagement &
Markt Geisenhausen

Um die Stellung als Aus-
flugsziel in der Region

zu starken, entwickelt

der Markt Geisenhausen
einen Besuchspunkt fir
Tagesgaste. Hierfir soll
eine Attraktion im Bereich
der Vils entstehen (z. B. ein
thematischer Spazierweg
mit Spielgeraten). Voraus-
setzung fur die Umsetzung
des Projekts ,Attraktion an
der Vils” ist die stadtebauli-
che Aufwertung des Areals

an der Vils. Erst dann verfiigt

der Bereich Uber eine Auf-
enthaltsqualitat, die mit ei-
ner zusatzlichen Attraktion
weiter zum Besuchspunkt
aufgewertet werden kann.

Als offener und familiarer
Wohnstandort steht der
Markt Geisenhausen in Kon-
takt mit seinen Blirgerinnen
und Burgern. Um einen
regelmaBigen Informati-
onsaustausch zwischen

den Burger/innen und der
Kommune herzustellen

und die Kontaktaufnahme
sowohl flr die Burger/innen
als auch fiir die Kommune
zu erleichtern, richtet der
Markt Geisenhausen im
Projekt ,Geisenhausen.
connect” eine Kommuni-
kationsplattform ein. Diese
dient dem Austausch zwi-

schen dem Markt und seiner

Bevolkerung zu Belangen
der 6rtlichen Wohn- und

59 Erst mal schaun,
was Geisenhau-
sen hat

Standortmanagement &
Standortverbund
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Lebensqualitat sowie der
Standortentwicklung. Die
Bilrgerinnen und Biirger ha-
ben damit die Moglichkeit,
Verbesserungsvorschlage
abzugeben, Mangel aufzu-
zeigen und Ideen einzubrin-
gen. Bei der Gestaltung der
Plattform kann die Kommu-
ne neue Kommunikations-
medien nutzen (z. B. Chat,
Forum, App).

Ziel des Marktes Geisen-
hausen ist es, seine Blirger/
innen zum Einkauf in der
Ortsmitte zu motivieren und
sie fur den Standort Orts-
mitte zu sensibilisieren. Da
Einkaufsaktivitaten der Be-
volkerung durch das Wissen
Uber verfligbare Angebote
gesteuert werden, unter-
stltzt der Markt die Akteure
der Ortsmitte (Standort-
verbund) dabei, aktuelle
Angebote der einzelnen Ge-
schafte bzw. Einrichtungen
regelmaBig und einheitlich
nach auflen darzustellen (z.
B. in einer eigenen Rubrik
auf der Homepage oder im
Mitteilungsblatt, in Presse-
meldungen oder in Flyern).




Implementierung

Fir eine moglichst optimale
Nutzung der Vorteile, die
das ,Integrierte stadtebau-
liche Entwicklungskonzept”
(ISEK) firr die Ortsentwick-
lung bietet, missen die
bisherigen planerischen
Abldufe und Entscheidungs-
prozesse etwas verandert,
das Zusammenwirken der
unterschiedlichen Akteure
organisiert und koordiniert
sowie erganzende Aufgaben
und Anforderungen aufge-
griffen werden. Dann aber
liegen die Voraussetzungen
vor, dass das Instrument
ISEK seine positiven Wirkun-

Programm-Management

Fir eine Nutzung und An-
wendung des ISEK durch die
unterschiedlichen Akteure
ist die Kenntnis bzw. Prasenz
der ISEK-Inhalte bei allen
ortsentwicklungsbezoge-
nen Entscheidungen und
Handlungen entscheidend.
Um stets im Bewusstsein
der Biirger/innen, der
ortlichen Akteure und der
Entscheidungstrager zu
bleiben, wird das Thema
Ortsentwicklung und das
Thema ISEK separat nach
auBlen dargestellt. Diese
AuBendarstellung zahlt
zusammen mit einer jahrli-
chen Aktualisierung und

Anwendung ISEK

Grundvoraussetzung fir
die Anwendung des ISEK als
Bewertungs- und Entschei-
dungsgrundlage ist die
tatsachliche Beriicksichti-
gung der Inhalte des ISEK
im Entscheidungsprozess.
Nachdem bei allen Ma3nah-
men und Projekten spates-
tens bei der Entscheidung
im Marktrat die entspre-
chende Bewertung oder
Einordnung des jeweiligen
Vorhabens aus Sicht des
ISEK erforderlich ware, wird
diese bereits friihzeitig ein-
gefordert. Hierfir wird die
entsprechende Einordnung
und Bewertung eines jeden
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gen fir die Ortsentwicklung,
namlich die zielgerichtete
Steuerung der raumlichen
und fachlichen Entwick-
lung des Marktes sowie die
thematische Biindelung
von Ressourcen und Ak-
teuren zur Verbesserung
der Standortqualitat und
zur Aufwertung der Kom-
mune voll entfalten kann.
Das ISEK ist dann dauerhaft
als Informationsgrundlage,
Bewertungsgrundlage, Ent-
scheidungsgrundlage und
Handlungsgrundlage der
Ortsentwicklung in Geisen-
hausen verankert.

ggf. Fortschreibung des
ISEK zu den Aufgaben des
Programm-Managements.
Beide Anforderungen sind
erforderlich, damit das ISEK
stets aktuelle Handlungs-
grundlage der Ortsent-
wicklungsplanung bleiben
kann. Weitere Aufgaben im
Rahmen des Programm-
Managements sind ein Mo-
nitoring zu den ortlichen
Entwicklungsparametern,
um Verdnderungen hinsicht-
lich der ISEK-Zielsetzungen
zu erkennen, die ggf. eine
Strategieanpassung erfor-
dern.

Projektes oder Vorhabens
vor dem Hintergrund der
fachlichen Ziele und des
raumlichen Leitbildes aus
dem ISEK als formale Anfor-
derung bereits zu Beginn
der Beratungen verbindlich
(Geschaftsordnung) festge-
legt. Diese Einordnung kann
fallweise durch den Vorha-
benstrager, die Verwaltung,
das Standortmanagement
oder ein Planungsbiiro
ausgeflhrt werden, sofern
dabei der Zielkatalog aus
dem ISEK angewandt wird.

erfolgreiche
Projekt-
umsetzung

Vorbereitung
Begleitung

Bearbeitung

AuB3endarstellung

Die Ortsentwicklung mit
Fokus auf der Starkung einer
funktionsfahigen Ortsmitte
ist als Aufgabenstellung

im Markt Geisenhausen
dann wahrnehmbar, wenn
alle baulichen und nicht-
baulichen MaBhahmen

und Projekte immer als ein
Bestandteil dieser Giberge-
ordneten Aufgabe kom-
muniziert und verstanden
werden. Hierfur wird das
Thema Ortsentwicklung in
der AuBendarstellung des
Marktes gebiindelt und
kommuniziert. Neben einem
permanenten Informati-
onsangebot (Homepage,

Aktualisierung ISEK

Im Zuge der jahrlichen
Aktualisierung des ISEK
werden vorab die bisher
durchgefiihrten Projekte
rekapituliert, neue bzw.
veranderte Anforderungen
an die Ortsentwicklung
identifiziert und die Bur-
gerschaft mit einbezogen.
Vor der Aktualisierung wird
deshalb eine Beteiligungs-
maBnahme durchgefihrt,
auf der zum Thema ISEK und
Ortsentwicklung informiert
und Handlungsbedarfe

aus Sicht der Burger/innen
aufgenommen werden. An-
schlieend stehen folgende
Aufgaben an:

Mitteilungsblatt) werden
Informationen auch pro-
jekt- bzw. anlassbezogen
dargestellt. Berichtsanlas-

se ergeben sich aus dem
Monitoring und den Treffen
der Akteure sowie aus der
Umsetzung rdumlicher oder
thematischer Projekte. So
werden die bereits durch-
gefiihrten MalBnahmen und
Projekte mit einem vorher/
nachher-Vergleich gezeigt
und auch an Ort und Stelle
im offentlichen Raum wird
auf die Ortsentwicklung hin-
gewiesen, um die Sichtbar-
keit des Themas zu erhéhen.

« Bewertung der Ergebnis-
se der Birgerbeteiligung

« Bewertung der Projekte,
Abladufe, Kooperationen
des vergangenen Jahres

« Bewertung der Daten
aus dem Monitoring und
Identifizierung neuer
Themen

« Uberpriifung und ggf.
Aktualisierung der
formulierten Leitlinien,
der MalBnahmen und der
Organisationsstruktur

o Fortschreibung des
Projektportfolios

« Festlegung des Hand-
lungsprogramms zum
Folgejahr



Organisationsstruktur

Als neue Strukturkompo-
nente wird die Lenkungs-
gruppe, die bereits im
Erarbeitungsprozess zum
ISEK bestand, als Steue-
rungsgruppe dauerhaft
eingerichtet. Sie dient der
Institutionalisierung und
Biindelung des Themas
Ortsentwicklung, der Ko-
operation der involvierten
Akteure und der Koordinati-
on der Aktivitdten. Mitglie-
der sind wie bisher der erste
Blrgermeister, Vertreter

der Fraktionen, die Markt-
verwaltung, Vertreter der
ortlichen Akteure, Gruppen
und Themen (Gewerbe- und

Monitoring

Ein Monitoring hat die
Funktion, kontinuierlich
Daten zu erfassen, anhand
derer beurteilt werden kann,
ob die Ortsentwicklung in
die beabsichtigte Richtung
geht. Die Einrichtung eines
Flachen- und Leerstands-
managements ist eine
Maoglichkeit, die nétigen
Daten zu generieren, um
Veranderungen auf den
Flachen nachzuvollziehen.
Weitere Moglichkeiten der
Datengenerierung fiir das
Monitoring sind die regel-
maBige Durchfiihrung eines
Standort-Checks mit den
ortlichen Unternehmen so-

stidiebautiche
Flanungen (&) |

Geataliung I
Fraiflachen und
Sirafien [F)

Projekte (B)

Maknahmen

Verwaltung

Steusrungsgruppe

bauliche

weiche

)

Umsetzung

Burgerverein, Wirtschaft,
Senioren, Familien) sowie
das Standortmanagement,
das die Geschéftsfiihrung
der Steuerungsgruppe Uber-
nimmt und die Kooperation
der Akteure koordiniert.
Aufgaben der Steuerungs-
gruppe sind:
« Fortschreibung des Ent-
wicklungskonzeptes,

+ Mittelvergabe aus dem
Verfligungsfonds sowie

 Begleitung der Ortsent-
wicklung und der Projekt-
umsetzung.

wie einer Blirgerbefragung
bzw. Burgerinformation.

Mit diesen Datenerhe-
bungsmethoden kdnnen
Imageveranderungen des
Marktes bzw. Verdnderun-
gen der Zufriedenheit mit
den ortlichen Angeboten
aufgezeigt werden. Zudem
werden im Rahmen des Mo-
nitorings gesellschaftliche,
wirtschaftliche und techni-
sche Trends und Zukunfts-
themen der Ortsentwick-
lung diskutiert.

crojestbezogens Betsligung.
Eigeniimer. Mulzer, Akleurs, Blrgar

Ablauf der Umsetzung

Der Marktrat beschlief3t
jeweils im Herbst eines
Jahres im Zuge der Aktuali-
sierung des ISEK diejenigen
Projekte, die im Folgejahr
durchgefiihrt werden sollen
sowie die Projekte, die per-
spektivisch in den nachsten
drei Jahren anstehen. Fir
dieses Projektportfolio
erfolgt die Mittelanmeldung
bei der Regierung von Nie-
derbayern. Je nachdem, um
welche Art von Projekt es
sich handelt, ist ein anderer
Akteur mit der Initiierung
des Projektes und dem
Projektmanagement
betraut, die Projektbear-
beitung wird separat dazu
beauftragt oder festgelegt.
Auch das Budget wird se-
parat eingeteilt (Projektvor-
bereitung, Begleitung und
Bearbeitung). Das Projekt-
management umfasst auch
die Offentlichkeitsarbeit.
Stadtebauliche Planungen
sowie gestalterische und
bauliche Projekte koor-

il

Entscheidungs-
[el=lel [

Operative
Ehane

ek
MENAgETIENT

Projokl-
hearkeiiing

Betailigurigs-
ebhrg

diniert Ublicherweise die
Marktverwaltung. Weiche
MafBnahmen werden entwe-
der durch das Standortma-
nagement, durch oértliche
Akteure alleine oder beide
gemeinsam, oder durch
externe Beauftragte initiiert
und koordiniert. Die Blrger-
beteiligung erfolgt projekt-
bezogen und wird durch
das Standortmanagement
koordiniert.
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MaBnahmen- und Prioritatenliste

ISEK Geisenhausen

Arc Architekten & 1Q

Massnahmenliste Bauliche und nicht-bauliche MaBnahmen Nov2015
Nr. MaBnahme - Projekt Erldauterung Kostenrahmen Prioritat
BAULICHE MASSNAHMEN
01 Sanierung Alte Schule als Sanierung des historischen Schulgeb&dudes ohne Nutzung des 1.110.000|Eur |
Vereins- und Blrgertreff Dachraumes. Barrierefreie ErschlieBung zweier Geschossebenen.
02 Neugestaltung Kirchplatz Neuordnung und Aufwertung der Platzflache zwischen Friedhof, Alter 460.000|Eur 1l
Umfeld Alte Schule Schule und Kirche als Multifunktionsflache fiir Auftritte, Konzerte,
Veranstaltungen. Neuordnung Parkangebot
02a _ |Abriss altes Feuerwehrhaus Abriss des ehem. Feuerwehrhauses an der Alten Schule 35.000|Eur |
03 FuBwegverbindung Alte Schule - Schulzentrum Aufwertung der bestehenden FuBwegverbindung. Evtl. Verbindung 32.000|Eur |
zwischen Alter Schule und Hackschnitzelheizung Schulzentrum.
04 Mehrzweckhalle Metzgergasse Entlastung der tiberbelegten Doppelturnhalle am Schulgeldnde durch 2.250.000 (Eur 1l
einen Mehrzwecksaal, der fiir Sport- und Kulturveranstaltungen genutzt
werden kann
04a |Abbruch Angstl-Areal Abbruch der besehenden Geb&ude auf dem Grundsttick der kiinftigen 95.000|Eur |
Mehrzweckhalle
05 Aussenanlagen Mehrzweckhalle Gestaltung der AuRenanlagen und Zuwegung zum Mehrzwecksaal als 160.000 (Eur 1l
Aufenthaltsort und Erweiterung der Mehrzweckangebote.
Evtl. Parken in eigener Geschossebene unter den Gebduden?
06 Wegeverbindung Metzgergasse- Neugestaltung FuRweg zwischen Mehrzweckhalle und 80.000|Eur 1]
Brauereigenossenschaftssaal Brauereigenossenschaftssaal. In diesem Zuge Aufwertung Vorfeld
Brauereigenossenschaftssaal (Ausstattung, Begriinung)
07 Neugestaltung Parkplatz Festwiese Aufwertung der bestehenden Stellpldtze an der Festwiese; "Parken unter 340.000|Eur 1l
Baumen" als rdumlich gefasster Ubergang zwischen Marktplatz und
Freizeitareal Vilswiesen. Beleuchtung
08 Parkdeck Kleine Vils zweigeschossiges Parkdeck zur Ergédnzung des Parkangebotes fiir den 1.050.000|Eur ]
Ortskern. Etwa 60Stellplatze. Klarung der ErschlieBungsmdglichkeiten
Uiber gewerbliche Grundstlicke zur Entzerrung des
Verkehrsaufkommens. Beleuchtung
09 Festplatz Aufwertung Festplatz mit FuBwegverbindung im Norden und Griinzone 340.000|Eur 1l
zu den groBmaRstablichen Gewerbegebauden im Norden. Beleuchtung
10 Freizeitareal Vilswiesen Aufwertung der Vilswiesen zum ortskernnahen Freizeit- und 2.500.000|Eur ]
Naherholungsareal. Flachenerwerb, HochwasserschutzmaRnahmen.
FuR- und Radwegverbindungen zu Sportanlagen und Ortskern. Spiel-
und Freizeitangebote.
Erlebbare, zugangliche Wasserflachen als Anziehungspunkt.
11 Neugestaltung Marktplatz Neugestaltung Marktplatz als aktiver Treffpunkt und Aufenthaltsbereich. 360.000|Eur 1l
12 Neugestaltung Kirchstralle Aufwertung Kirchstrale als Verbindung zwischen Marktplatz und 260.000|Eur 1l
Kulturquartier.
13 Garten am Wasser Rahmenplan zur beispielhaften Entwicklung einer gastronomisch 15.000|Eur ]
genutzten Freiflache an der Kleinen Vils, evtl. Neuordnung Baurecht
14 Neugestaltung BahnhofstraRRe Neugestaltung der Bahnhofstrae zwischen Bahndamm und Marktplatz. 455.000|Eur ]
Barrierefreier Ausbau der FulRwege.
15 Aufwertung Uferzone Kleine Vils Sanierung Uferverbau und Randbereiche aulRerhalb der Projektbereiche 300.000|Eur 1l
von Parken Festwiese und Parkdeck.
16 FuB- und Radwegbriicke Alte Postgasse Briicke Uber die Kleine Vils fur FuRganger und Radfahrer. Anbindung 200.000|Eur 1l
des FuRwegenetzes Vilswiesen an Alte Postgasse
17 Mobile Freizeitangebote Vilswiesen Mobiler Skaterpark im Bereich der Vilswiesen. 120.000|Eur I
18 Erweiterung Sportanlagen Erweiterung und Teilverlagerung der Sportanlagen westlich der Bahnlinie 1.600.000|Eur 1l
19 FuB- und Radwegverbindung Vilsauen FuB- und Radwegeverbindung Altfrauenhofen-Geisenhausen- 300.000|Eur 1l
Diemannskirchen entlang der Kleinen Vils. Anbindung Radweg von
Kumhausen.
20 Aufwertung Alte Postgasse Aufwertung der Wegeverbindung zwischen Bahnhofstrafle und 100.000 |Eur ]
Marktplatz mit Passage im Alten Rathaus
21 FuBwegverbindung Fimbach Sicherung und Zuganglichmachen des Uferbereiches des Fimbaches als 150.000 (Eur 1]
fuBlaufige ParallelerschlieBung abseits der Landshuter StraRe
22 Rahmenplan sudlicher Ortskernbereich stadtebauliche Rahmenplanung fiir die Neuordnung des Knotenpunktes 12.000|Eur 1l
Vilsbiburger Strale - Hauptstrale unter Einbeziehung der 6stlichen
Grundstiicke
23 Rahmenplan Jungbréu-Areal stadtebauliche Rahmenplanung zur Untersuchung der 12.000|Eur 1l
Entwicklungsmdglichkeiten der leer stehenden oder mindergenutzen
Gebaude fiir Wohnen / Dienstleistungen
24 Rahmenplan Netto Stadtebauliche Rahmenplanung Erweiterung Netto im Zusammenhang 15.000|Eur 1l
mit dem Einstieg in eine HochwasserschutzmalRnahme an der Kleinen
Vils
25 Parkleit- und Beschilderungskonzept Entwicklung eines Beschilderungssystems fiir Hinweisschilder und 20.000|Eur |
Werbeanlagen im Ort. Integration Parkleitsystem fiir Besucher.
Werbeanlagensatzung im Ortskern
26 Rahmenplanung Nachverdichtung Fimbacher Feld, |Untersuchung der Nachverdichtungsméglichkeiten im Bestand und 25.000|Eur 1l
ViktoriastraRRe, Brunnfeld etc. bauleitplanerische Schaffung der Voraussetzungen fiir eine sinnvolle
Nachverdichtung und Quartierstreffs
27 Gestaltungssatzung Entwicklung einer Gestaltungssatzung fiir den Ortskern zur Sicherung 15.000 (Eur 1l
der gestaltpragenden Merkmale mit Aussagen zu Werbeanlagen,
Photovoltaik und Solaranlagen
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Massnahmenliste Bauliche und nicht-bauliche MaBnahmen Nov2015
Nr. MaRnahme - Projekt Erlauterung Kostenrahmen Prioritat
NICHT-BAULICHE MASSNAHMEN (liber 10 Jahre)
28 Standortmanagement Personalkosten, AuBenauftritt, jahrlich 20.000 € Gber zehn Jahre 200.000(Eur |
29 Standortverbund Kooperation der Akteure der Ortsmitte; Koordination durch Kosten:|Eur |
Standortmanagement Standortmanagement
30 Kommunales Forderprogramm (Fassaden-, Programmsumme 50.000 € Uber zehn Jahre,Vermarktung: 5.000 € 505.000(Eur |
Geschéftsflachenprogramm)
31 Standortmarketing Vernetzung der Akteure fiir einen gemeinsamen AuRenauftritt, Kosten:|Eur |
Koordination durch Standortmanagement Standortmanagement
32 Logo.Markt Geisenhausen Entwicklung eines modernen Logos und einer einheitlichen 10.000(Eur |
Geschaftsausstattung: Konzept/Gestaltung
33 Jour fixe regelmaBige, fest vereinbarte Arbeitssitzung von Wirtschaft und Kosten:|Eur |
Kommune; Koordination durch Standortmanagement Standortmanagement
34 Info-Plattform Ortsmitte Sammlung und Neuordnung der Inhalte fir einen neuen AuRenauftritt; Kosten:|Eur |
Koordination durch Standortmanagement Standortmanagement
35 Info-Plattform Birger Sammlung und Neuordnung der Inhalte fir einen neuen AuRenauftritt; Kosten:|Eur |
Koordination durch Standortmanagement Standortmanagement
36 Info-Plattform Wirtschaft Sammlung und Neuordnung der Inhalte fir einen neuen AuRenauftritt; Kosten:|Eur |
Koordination durch Standortmanagement Standortmanagement
37 Wirtschaftstag Geisenhausen Veranstaltung fir und mit der ortlichen Wirtschaft: Konzept, Umsetzung 25.000|Eur |
und AuRendarstellung (alle zwei Jahre)
38 Wirtschaftsbeauftragter Vertretung der 6rtlichen Wirtschaft im Marktrat ohne Kosten |Eur |
39 Geisenhausen aktiv Standort-Check und Themenjahr; Beteiligung des 75.000|Eur |
Standortmanagements
40 Nahverkehrskonzept Uberpriifung der Eignung des bestehenden Nahverkehrsangebotes; 30.000|Eur |
Konzept und Umsetzung
41 Verfligungsfonds Bereitstellung finanzieller Mittel fir MaBnahmen in der Ortsmitte; jahrlich 100.000|Eur |
10.000 € uber zehn Jahre
42 Info-System Uberarbeitung des AuRenauftritts der Kommune in Inhalt, Gestaltung 30.000|Eur 1
und Medien
43 Standort-Broschiire Info-Broschiire zum Wirtschaftsstandort; Konzept und Gestaltung 20.000|Eur 1l
44 Marketing im 6ffentlichen Raum Marketing fiir den Standort Geisenhausen; Konzept und Gestaltung 20.000|Eur Il
(ohne bauliche Mainahmen)
45 Flachen- und Leerstandsmanagement Status quo, Konzept und Gestaltung fiir Zwischennutzung, Beteiligung 50.000|Eur 1]
Standortmanagement; jahrlich 5.000 € uber zehn Jahre
46 Geisenhausen - der Markt Ausbau der Marktfunktion; Konzept, Umsetzung und AuRendarstellung, 10.000(Eur 1]
Beteiligung Standortmanagement
47 Gemeinschaftswerbung Konzept und AuRendarstellung; Budget fur laufende MaRnahmen: siehe 10.000|Eur Il
Verfuigungsfonds
48 Angebotsentwicklung & Qualitatsoffensive bedurfnisgerechte Entwicklung der Angebote in der Ortsmitte; Konzept 10.000|Eur 1l
und Umsetzung
49 Akzente setzen einheitlicher AuRenauftritt der Geschéfte der Ortsmitte; Kosten:|Eur 1]
Gestaltungskonzept und AuRendarstellung; Budget fir laufende Standortmanagement
MaRnahmen: Verfugungsfonds; Koordination d. Standortmanagement
50 Standort-Check Geisenhausen Unternehmensbefragung und AufRendarstellung; Gber zehn Jahre, 50.000|Eur 1l
Beteiligung Standortmanagement
51 BegriRungskonzept Informationsmaterial und Veranstaltungen fir Neubdiirger/innen; Konzept, 15.000|Eur 1l
Umsetzung und AuRendarstellung
52 Wohnstandortmarketing Marketing zum Wohnstandort Geisenhausen; Konzept und 5.000(Eur 1]
AuRendarstellung
53 Wohnstandortmarketing Ortsmitte Marketing zum Wohnstandort Ortsmitte Geisenhausen; Konzept und 10.000|Eur 1]
AuRendarstellung
54 Treffpunkt-Marktplatz Veranstaltungen in der Ortsmitte; Konzept und Gestaltung, jahrlich 100.000|Eur 1]
10.000 € liber zehn Jahre, Beteiligung Standortmanagement
55 Alles drin Erreichbarkeitsmarketing Ortsmitte; Konzept, Gestaltung und 60.000|Eur 1]
Beschilderung
56 Heimatkunde AuRendarstellung als Ausflugsziel; Konzept und AuRendarstellung 20.000|Eur 1]
57 Blrgernetz Kooperationsstruktur fur ehrenamtliches Engagement; Konzept, 20.000|Eur 1]
Gestaltung und AuBendarstellung; Beteiligung Standortmanagement;
einmalig 10.000 € und jéhrlich 1.000 € liber zehn Jahre
58 Attraktion an der Vils (bauliche) Attraktion an der Vils; Konzept und Gestaltung (ohne 10.000|Eur v
Freizeitinfrastruktur und bauliche MaRnahmen)
59 Erst mal schaun, was Geisenhausen hat Auflendarstellung der Angebote in der Ortsmitte; Konzept und 5.000|Eur \%
AufRendarstellung; Budget fir laufende MaRnahmen: siehe
Verfuigungsfonds; Koordination durch Standortmanagement
60 Geisenhausen.connect Informationsaustausch von Birgern und Kommune; Konzept, 25.000|Eur v
Umsetzung und AufRendarstellung; einmalig 15.000 € und dann 1.000 €
pro Jahr Uber zehn Jahre
SONSTIGE MASSNAHMEN
61 Monitoring und Evaluierung jahrlich im Zuge der Fortschreibung des ISEK und der Mittelanmeldung 50000|Eur
fiir das Folgejahr (jéhrlich 5.000 €)
62 Verkehrsgutachten Verkehrstechnische Untersuchung von Umfahrungsmdéglichkeiten des 35.000|Eur
Ortskernes fiir ST2054, LA8, LA21 und LA31 zur Vorbereitung der
Verhandlungen mit STBA und Kreisbehérde
63 Hochwasserschutz / Landschaftsplanung Hochwasser- und Landschaftsarchitekturkonzept fir die Aufwertung der 40.000|Eur
Vilswiesen zum Freizeit- und Naherholungsgebiet unter Berlicksichtigung
der Belange des Hochwasserschutzes.
Gesamtsumme Investitionen 13.951.000 Eur brutto |
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